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En caso de insuficiencia de fondos en las cuentas de reserva, la
operacion quedara en cola por efectivo, en espera de que la entidad acredite
en su cuenta de reserva los fondos suficientes para dicha liquidacion.
Si llegada la hora de cierre de la sesion del dia dicha situacién no se ha
corregido, la operacion sera incumplida y la entidad debera realizar el pago
por los medios que se establezcan en la normativa complementaria.

Sera responsabilidad del participante gestionar ante su banco
liquidador la confirmacion correspondiente.

TRANSITORIOS

Transitorio 1.—El SAC registrara en forma inicial, Gnicamente las
emisiones del BCCR y el Ministerio de Hacienda. Esto se realizara en forma
paulatina, de acuerdo a los procedimientos para ello establecidos, en tanto el
SAC alcance la madurez necesaria para administrar emisiones del Resto del
Sector Publico. Seréa la Junta Directiva del Banco Central, quien determine
con hase en los resultados obtenidos, el momento en que se permitira el
registro en SAC, de las emisiones del Resto del Sector Publico.

Transitorio Il.—En el caso de operaciones que se transan a través de

la Bolsa Nacional de Valores, la apertura de nuevas cuentas de valores,

podra efectuarse a través del BNV-Clearing -sistema administrado por la

Bolsa Nacional de Valores-, que en forma automatica comunicara al SAC
dicha apertura.

2°—El presente Reglamento rige a partir de su publicacion en el
Diario Oficial La Gaceta.

Lic. Jorge Monge Bonilla, Secretario General.—1 vez.—(O/C N°
8300).—C-475770.—(93982).

MUNICIPALIDADES

MUNICIPALIDAD DE CANAS

El Concejo Municipal, en sesion ordinaria 14-2006, celebrada el dia
4 de julio de 2006, articulo V1. Considerando que la Municipalidad firmé un
convenio con la Direccion de Urbanismo para llevar a cabo la modificacion
al Plan Regulador; documento que fue analizado por la comision creada
para ese efecto, contando ademas con la aprobacién de la Direccion de
Urbanismo del INVU.

Que cumplido con lo que reza el articulo 17 de la Ley de Planificacion
Urbana, la cual establece la realizacion de una audiencia publica, misma
que se llevd a cabo por acuerdo del Concejo Municipal, el dia 8 de junio de
los presentes.

Por todo lo anterior, mociono para que, este Concejo Municipal
acuerde por unanimidad, adoptar la modificacion del Plan Regulador y se
ordene su publicacion integral en el Diario Oficial La Gaceta la cual regird
a partir de su publicacion.

Se extiende la presente a los once dias del mes de octubre del dos
mil seis.

MUNICIPALIDAD DE CANAS
PLAN REGULADOR DEL CANTON DE CANAS, GUANACASTE

La Municipalidad del Canton de Cafas, en adelante denominada
MUNICIPALIDAD, en ejercicio de las facultades que le otorga la Ley de
Planificacion Urbana N° 4240 del quince de noviembre de 1968 y sus
modificaciones, en sus articulos: 15, 17, 19 y siguientes y concordantes,
Ley del Ambiente, N° 7554 del 4 de octubre de 1995; asi como del Codigo
Municipal, Ley N° 7794 del treinta de abril de 1998 y con la aprobacidon de
la Direccion de Urbanismo del INVU, promulga la presente modificacion
al Plan Regulador del canton de Cafias, en adelante denominado PLAN
REGULADOR 0 con sus siglas P. R., el cual estard& compuesto por los
mapas y planos de Uso del Suelo, Densidades Residenciales y Vialidad y
Transporte, por esquemas y textos complementarios y por los Reglamentos
de Zonificacion del Uso del Suelo, y el de Vialidad y Transporte, los cuales
regirdn a partir de su publicacion en el Diario Oficial. Complementan las
normas cantonales todas las disposiciones legales y reglamentarias que no
se le opongan.

Los desarrollos promovidos por el Instituto de Desarrollo Agrario
quedaran sujetos a lo establecido en las leyes Nos. 2825 del 14 de octubre
de 1961y 6735 del 29 de marzo de 1982.

TITULO PRIMERO
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones orientadoras del Plan Regulador

Articulo 1°—El presente Plan Regulador tiene valor reglamentario de
acuerdo a las disposiciones legales sefialadas, sus normas son de aplicacion
y acatamiento obligatorio para todas las personas fisicas y juridicas del
canton de Cafias.

Articulo 2°—Dentro de los limites de las disposiciones legales y
reglamentarias en vigor, los permisos de construccion, de fraccionamiento
y urbanizacion, los permisos de explotacion, patentes u otros y certificados
de uso, seran expedidos conforme al presente P.R. del Cantdn, tal como lo
establece la ley.

Articulo 3°—Para efectos de la aplicacion del presente Plan, se debe
crear la Comision de Ordenamiento Territorial y Urbanismo (COTU) de la
Municipalidad, la cual seré el 6rgano especializado de planificacion cantonal
para asistir en la toma de decisiones relacionadas con el Consejo Municipal
y el Alcalde, y para articular horizontalmente e integrar verticalmente el
nivel de decision politico con el nivel ejecutivo y operativo. Asi dicha
Comision sera la Gnica que recomiende visados municipales.

Articulo 4°—La existencia de la COTU presupone la posibilidad de
relaciones con los sistemas institucionales, de manera que debe coordinar
y compatibilizar con los programas institucionales y sectoriales del Poder
Ejecutivo.

Articulo 5°—Con base en lo estipulado en el articulo 45 de la
Constitucion Politica de la Republica, articulos 4 y 13 de la Ley 7794 del
30 de abril de 1998, la Municipalidad a partir del P.R. puede establecer las
disposiciones de interés publico para adquirir o controlar el suelo.

Avrticulo 6°—Dicha accion territorial de la Municipalidad tiene por
proposito la adquisicion de terrenos, sea para su utilizacion inmediata, para
la constitucion de reservas territoriales o con el propdsito de vigilar o de
actuar sobre los precios y valores de los bienes inmobiliarios.

Estas acciones territoriales deben realizarse mediante la aplicacion
del mecanismo de la expropiacion, procedimiento administrativo y judicial,
con el respeto a las garantias e indemnizaciones al propietario o interviniendo
sobre el mercado inmobiliario adquiriendo los terrenos disponibles sin que
se haya decidido la utilizacion (compras de oportunidad) para evitar un uso
contrario a la politica de ordenamiento territorial y urbanismo o para evitar
una alza especulativa de los precios. Esta condicion conduce al derecho de
preeminencia social o publica que supone un mecanismo de fijacion del
precio a un nivel justo no especulativo.

Estas acciones territoriales comportan igualmente la cesion de
terrenos para realizar las operaciones de construccion, de ordenamiento, asi
como los programas especiales de las colectividades pablicas.

Avrticulo 7°—Los recursos financieros para la realizacion de las
operaciones de ordenamiento territorial y urbanismo, podran provenir
de fondos presupuestarios de la Municipalidad o de empréstitos, para la
adquisicion de los terrenos destinados a quedar como propiedad publica
0 para la cesion o traspaso después del ordenamiento predeterminado,
conforme a las disposiciones legales establecidas en el Codigo Municipal.

Avrticulo 8°—En materia de las acciones territoriales, urbanas y
rurales, para fin de ordenamiento y aplicacion del P.R., la Municipalidad
tendra derecho de prioridad para adquirir terrenos o inmuebles cuando
un propietario hubiere declarado su intencion de enajenarlo, siempre y
cuando se declare de previo, un bien de utilidad o interes publico. Para los
fines indicados, bajo la aplicacion de un concepto de preeminencia social,
intermedio entre la adquisicion amable y la expropiacion, permitiendo
respecto del propietario la venta del bien y respecto de la colectividad, la
adquisicion a un precio no especulativo, con el objeto de:

- Permitir a la Municipalidad la adquisicion de los terrenos, areas o
zonas donde se desee manejar la expansion urbana para una accién
determinada.

- Permitir la adquisicion progresiva de los terrenos, areas 0 zonas con
fines de interés publico o bien para garantizar que no se afecte el
suelo a usos no compatibles.

- Permitir laintervencion municipal ante laevolucion desproporcionada
o injustificada de los valores y precios de bienes inmobiliarios.

TITULO SEGUNDO
Disposiciones generales
CAPITULO PRIMERO

Articulo 9%—Trabajos de transformacion. Las edificaciones
existentes que no se ajusten a las disposiciones establecidas por el
presente reglamento, podran ser objeto de trabajos de transformacion,
de mejoramiento y de preservacion siempre y cuando no represente un
crecimiento del volumen construido de mas del 10%.

Articulo  10—Explotacion de establecimientos peligrosos,
insalubres e incomodos: continuidad, prohibiciones, limites. La
explotacion de establecimientos clasificados como peligrosos, insalubres
e incomodos en virtud de regulaciones generales sobre proteccion a la
salud y la seguridad en el trabajo y cuya actividad no corresponda a las
prescripciones del presente reglamento, podran continuar hasta el final del
periodo por el cual la explotacion ha sido regularmente autorizada, siempre
y cuando se ajusten a las disposiciones legales aplicables a la actividad.

Ante la solicitud del usuario, vencido el término autorizado, una
prolongacion de la explotacion podra ser acordada siempre y cuando sea
sometida de previo al estudio de especialistas y técnicos en la materia por
parte de la COTU, estos rindan un dictamen favorable y por un plazo a
determinar por la propia COTU y con el Unico fin de permitirle al usuario
transferir sus instalaciones a otro emplazamiento donde la actividad pueda
tener un uso permitido.

Articulo 11—En el caso anterior, la solicitud eventual de
renovacion de la explotacion debe estar subordinada al compromiso del
usuario de minimizar en lo posible, dentro del plazo fijado, toda fuente
de contaminacidn, polucién o inseguridad, juzgadas incompatibles con el
entorno de vida, medio ambiente o desarrollo del Cantén.

Avrticulo 12—Espacios verdes, espacios agricolas. El desarrollo
y establecimiento de espacios verdes esta autorizado en todas las zonas,
siempre y cuando se respeten las normas de equipamiento e infraestructura
asi como la legislacion ambiental vigente.

Avrticulo 13.—Vias de comunicacion. Las acciones y trabajos que
tengan por objeto la creacion o modificacion de vias de comunicacion tal
y como se han considerado o establecido en el presente P.R., deberan ser
sometidas a consideracion y aprobacion de las entidades competentes.

Avrticulo 14.—Programacion del Plan Regulador. A fin de llevar
a cabo las diferentes actividades emanadas del P.R sera necesario que la
Municipalidad, a través de la COTU, elabore los programas territoriales,
identificando las acciones, obras y servicios que deben realizarse para
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su cumplimiento. Igualmente y a efecto de que el reglamento se cumpla
debidamente, se deberéd identificar la participacion y responsabilidad que les
corresponda al Sector Institucional y a la Sociedad Civil.

Articulo 15—Instrumentacién del Plan Regulador. La COTU
deberd definir los instrumentos y procedimientos, sistemas, medios y
recursos que permitan llevar a cabo lo establecido en el reglamento, tanto en
su formacion institucional, como en su operacion, seguimiento y posterior
actualizacion.

Articulo 16.—Ejecucion y operacion del Plan. Para la ejecucion y
operacion del P.R., se debera proceder a una amplia difusion de los objetivos
que se han definido y del programa de acciones que la Municipalidad se
proponga a través de la COTU.

El conocimiento de los objetivos de Plan, de las estrategias y
programas para lograrlo, debera permitir a la poblacién, impulsar todas las
medidas posibles para cumplir con sus propuestas y comparar éstas con la
realidad que vive diariamente la Municipalidad, con el fin de que el P.R.
procure cada vez mas soluciones concretas para satisfacer las necesidades
de los habitantes y el bienestar de las generaciones futuras.

Articulo 17—Estudios de impacto ambiental. De conformidad
con las disposiciones legales aplicables en la materia, el desarrollo de
toda actividad de explotacion, construcciones, obras o proyectos requerira
previo a su autorizacién, contar con una Evaluacion ambiental aprobada por
las instancias competentes.

TITULO SEGUNDO
Del Reglamento de Zonificacion
CAPITULO PRIMERO
Objetivos del Plan Regulador

Articulo 18 —Objetivos generales y particulares. El P.R. tiene
como objetivos fundamentales el bienestar colectivo, la justicia social, el
crecimiento arménico, la distribucion equitativa de la infraestructura y el
equipamiento, la proteccion civil, la explotacion racional de los recursos y
la proteccién del medio ambiente, armonizandolos en forma coherente con
los objetivos y disposiciones de planeacion y programacion, asi como con
las leyes y reglamentos inherentes al mismo.

Articulo 19.—Los objetivos generales de dicho Plan son:

1. Modificar el P.R. vigente y utilizar éste, como un proceso continuo
de planeacién que incorpora los objetivos nacionales y locales del
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, y que los concretiza en
politicas, instrumentos y acciones, que en el ambito local tiendan a
reforzar los objetivos mencionados y lograr un desarrollo equilibrado
de sus centros de poblacion.

2. Ordenar y regular el desarrollo de la ciudad de Cafas y de los
restantes centros de poblacion, a través de:

a. Dictar las medidas necesarias para el ordenamiento de los
asentamientos humanos y establecer las adecuadas provisiones,
usos, destinos y reservas;

b. Planificar y regular el ordenamiento territorial del Canton
por medio de politicas urbanas y territoriales consecuentes:
politicas de regulacion, de consolidacion, de mejoramiento, de
fortalecimiento y de crecimiento;

c. Definir en el area urbana actual y las areas rurales las necesarias
para el crecimiento futuro, aprovechamiento de la infraestructura
y para la preservacion ecoldgica;

d. Distribuir la poblacion y sus actividades, tanto en el espacio
urbano como en el tiempo en su proceso de desarrollo, de acuerdo
a consumos sostenibles del espacio de habitat por infraestructura
y equipamiento.

3. Ordenar el desarrollo urbano o rural de los centros de poblacion en
funcion de la aptitud del medio fisico natural, de las demandas de la
poblacion y de la potencialidad en recursos naturales e infraestructura
a través de:

a. Mejorar y preservar las condiciones del medio ambiente.

b. Promover el ordenamiento territorial urbano y rural integral y
equilibrado.

c. Coordinar y conciliar las acciones de los Sectores publico y
Privado, para su localizacion e integracion espacial.

d. Establecer la mejor relacion entre el crecimiento socioeconémico
y el ordenamiento territorial consecuente.

e. Lograr un mayor y mejor aprovechamiento de los recursos
financieros, técnicos, materiales y humanos que intervienen en el
ordenamiento territorial del Canton.

f. Propiciar una mejor relacion entre costos y beneficios en el uso
de recursos (eficiencia), y una mejor relacion entre el logro de los
objetivos y los costos correspondientes (eficacia).

g. Promover la participacion ciudadana en la solucion de los
problemas del ordenamiento territorial del canton.

h. Definir los ambitos de accion del ordenamiento territorial
prioritarios y la naturaleza de su tratamiento.

i. Promover los planes de ordenamiento parcial,, o aspectos
especificos de la actividad social o econémica, integrados a las
consideraciones generales del P.R. y por lo tanto, congruentes con
objetivos, politicas, estrategias y programas propuestos en él.

Articulo 20.—Obijetivos particulares. Los objetivos particulares
que persigue el P.R. a través de la instrumentacidon de sus disposiciones
serén:

En materia de uso del suelo.

1) Normar el crecimiento urbano para asegurar que la utilizacion del
suelo sea acorde con su vocacion y el medio natural que lo soporta.

2) Utilizar racionalmente el suelo, tanto el que ya se encuentra
parcialmente empleado, como el de uso futuro salvaguardando sus
potencialidades.

3) Minimizar los conflictos de uso actuales y evitar la ocurrencia de
distorsiones anteriores y revertir las que sea posible.

En materia de vivienda.

1) Garantizar que todo proyecto de urbanizacién cumpla con los
requisitos establecidos en la legislacion vigente.

2) Proveer los espacios requeridos para un crecimiento racional de la
infraestructura urbana, segln la demanda de cada distrito.

3) Minimizar las invasiones de construcciones en las margenes y cauces
de los rios e impedirla en zonas de recarga acuifera.

En materia de infraestructura.

1) Dotar de drenaje pluvial y sanitario adecuado a los proyectos urbanos
existentes en conjunto con las Instituciones competentes.

2) Canalizar la resolucién del problema de abastecimiento de agua
potable en las comunidades con problemas de suministro.

3) Canalizar en el mediano plazo la resolucion del problema de
tratamiento de aguas residuales del canton.

4) Resolver en el corto plazo el problema de disposicion de desechos
solidos del Canton.

En materia de vialidad y transporte:

1) Optimizar el uso de la estructura vial existente dando prioridad y
seguridad al peaton.

2) Resolver el problema del paso o circulacion del trafico pesado por el
centro de la Ciudad.

3) Desahogar el flujo vial hacia Tilaran.

4) Optimizar los problemas de parqueo en el casco central de Cafias.

5) Jerarquizar el uso de las vias para transito pesado.

En materia de imagen, memoria y patrimonio ambiental, arqueoldgico,
urbano, histdrico, cultural y arquitecténico.

1) Fomentar un desarrollo arménico con las condiciones climatologicas
y los materiales caracteristicos del Canton.

2) Mantener los sitios con valor histérico de la ciudad y demas centros
de poblacion.

3) Constituir las jornadas de patrimonio para el conocimiento y
sensibilizaciéon ciudadana acerca del valor de su entorno y medio
ambiente.

4) Conservar y rehabilitar las areas y edificios de valor patrimonial con
la participacion de la Comunidad.

En materia de medio ambiente.

1) Orientar y regular el crecimiento fisico de la ciudad y centros de
poblacién de modo que no se invadan las areas de productividad
agricola, paisaje, areas de amortiguamiento, areas de recarga acuifera,
areas de proteccion de fuentes de abastecimiento existentes y sitos de
patrimonio natural.

2) Controlar y evitar la degradacion de las areas urbanas, areas de
proteccion, areas agricolas y de amortiguamiento.

3) Prevenir la contaminacion del agua, aire y suelo.

4) Identificar zonas industriales para facilitar la atraccion de empleo,
garantizar la calidad ambiental del Cantdn, propiciando la seguridad
del inversionista.

5) Crear las zonas de proteccion y delimitar las de recarga necesarias
para salvaguardar las fuentes de abastecimiento de agua potable en
los diferentes distritos, con base en las recomendaciones del AyA'y
SENARA.

6) Promover en el mediano plazo una recuperacién de los cauces de
los rios, con prioridad de aquellos que presentan problemas de
desbordamiento.

7) Mejorar, incrementar y conservar los lugares de atractivo turistico
y recreativo, bajo conceptos de desarrollo sostenible y sustentable y
proteccion del medio ambiente.

En materia de proteccion civil.

1) Erradicar los usos del suelo urbano en areas de riesgo natural.

2) Realizar los estudios técnicos e implementar las obras que permitan
controlar los problemas de riesgo natural.

3) En los rios que representan riesgo para la poblacion, planificar la
construccion de obras civiles, asi como la extraccién de materiales
del cauce, en los casos en que sea necesario y siguiendo los
procedimientos institucionales establecidos.

4) Monitorear las zonas vulnerables a desastres y riesgos (zonas
inundables, suelos de arcillas expansivas, margenes de rios), para
mantener la seguridad y proteger el patrimonio de sus habitantes ante
la ocurrencia de siniestros.

5) Hacer cumplir las disposiciones legales establecidas en materia de
construccion a efecto de que éstas cumplan ante eventuales siniestros
tales como: sismos, incendios, deslizamiento y otros.

En materia de gestion y administracion del ordenamiento territorial y
del urbanismo.

1) Constituir y fortalecer la administracion cantonal en materia de
Ordenamiento Territorial.

2) Dotar de personal y capacitacion al departamento de Administracion
Territorial.



La Gaceta N° 201 — Viernes 20 de octubre del 2006

Pag 43

En materia de la participacion de la comunidad.

1) Constituir la Comision de Ordenamiento Territorial y Urbanismo.

2) Estimular y sensibilizar a la poblacion para que participe en el
proceso de toma de decisiones en materia de ordenamiento territorial
y urbanistica.

3) Incorporar a la Comunidad en un proceso continuo de evaluacion, de
revision y adecuacion del P.R. con vision al futuro.

4) Trabajar en coordinacion con las Asociaciones Administradoras de
Acueductos Rurales (ASADAS) procurando la proteccion de las
fuentes.

CAPITULO SEGUNDO
Definicion de términos y conceptos basicos

Articulo 21—Definiciones. Para los efectos de la aplicacion del
Reglamento de Zonificacion y sus objetivos generales y particulares se
entendera por:

Aceras: superficie 0 anden en las vias pulblicas destinado
exclusivamente al uso de los peatones, en las zonas HO y HC las
aceras minimas seran de dos metros (2,00 m).

Alineamiento: Es el acto de fijar la linea de construccion, la cual
puede o no ser paralela a la linea de propiedad o a la linea de centro
de calle y podra tener cualquier figura. Los alineamientos de las
carreteras nacionales los establece el Ministerio de Obras Publicas
y Transportes y el de las calles urbanas y carreteras cantonales, los
establecera la Municipalidad.

Retiros: Es el area de terreno no edificable comprendida entre la
linea de construccion y la de propiedad o colindancias.

Derecho de via: Es la distancia entre las lineas de propiedad de
los lotes que enfrentan un mismo tramo de via, comprende las
aceras, zonas verdes y la calzada. Se distingue entre derecho de via
existente y derecho de via propuesto en el sentido de que éste ultimo
implica la necesidad de compra o expropiacion por parte del MOPT
o la Municipalidad de la franja de terreno que se le cercene a una
propiedad, al momento de hacerse efectivo.

Equipamiento comunitario: Son las facilidades comunales que le
corresponde brindar al Estado y a la Municipalidad, en todos sus
niveles e instancias para procurar una adecuada vida asociativa de
todos los habitantes.

Facilidades comunales: Son los servicios comunales incluidos
dentro de las urbanizaciones, con base en lo establecido en el articulo
40 de la Ley de Planificacion Urbana.

Fraccionamiento: Es la division de cualquier predio con el fin de
vender traspasar, negociar, repartir, explotar, o utilizar en forma
separada las parcelas resultantes; incluye tanto particiones de
adjudicacion judicial o extrajudicial, localizaciones de derecho
indivisos y meras segregaciones en cabeza del mismo duefio, como
las situadas en urbanizaciones nuevas que interesen al control de
la formacién y uso urbano de los bienes inmuebles. Este proceso
esta normado en el Reglamento para el Control Nacional de
Fraccionamientos y Urbanizaciones. Las fracciones resultantes
siempre deberan enfrentar una via publica preexistente.

Habitat: Comprende el entorno y condiciones de vida de una
poblacion en general, y en particular, el modo de agrupamiento de los
establecimientos u asentamientos humanos. La nocion de habitat se
refiere al ordenamiento e integracion de hechos fisico-espaciales que
son resultado de hechos sociales, econémicos, culturales y espaciales,
incorporado a magnitudes que pasan por el pais, la region, la ciudad,
el barrio; terminan o comienzan en el edificio, su infraestructura 'y su
equipamiento.

Industria: Comprende el conjunto de actividades de produccion
de bienes a partir de materias primas, con la ayuda de trabajo y de
capital: son aquellas que corresponden al sector secundario, inclusive
la industria de la construccion y de las obras publicas.

Limite de zona: Es la linea que enmarca y define a una zona y que
estara demarcada en el Plano de Zonificacion y puede variar hasta
cien metros en uno u otro sentido, hasta su ajuste conforme a las
prescripciones generales establecidas en el presente Reglamento.
Linea de centro de una via: Es el eje de la via, se distingue entre eje
existente y eje propuesto proyectado. El eje existente es la linea que
va al centro promedio de una calle en una cuadra. El eje proyectado
es una linea que fija el MOPT o la Municipalidad, en su caso.

Linea de construccion: Es la linea que demarca el limite de
edificacion permitido dentro de la propiedad.

Linea de propiedad: Es lalinea que demarca el limite de la propiedad
con la via publica o las vias publicas que enfrente y con respecto a
otras propiedades.

Propiedad en condominio: El inmueble en condominio, puede ser
construido en forma vertical, horizontal o mixta; debe ser susceptible
de aprovechamiento independiente por parte de distintos propietarios
y ha de tener elementos o partes comunes de caracter indivisibles.
Proteccion a fuentes de abastecimiento de agua para consumo
humano: Todo obra de construccion, que se desarrolle en un radio
menor a 500 m de distancia de una fuente de abastecimiento de agua
para consumo humano, deberad contar con la viabilidad ambiental
previo a su aprobacion.

Remodelacion urbana: Es un tipo de renovacion urbana e implica
dejar un area en condiciones de terreno limpio o desmontado, e
implantar en €l un edificio 0 un conjunto de edificios, nuevas vias,
servicios hasicos e instalaciones conexas al uso propuesto.

Renovacién urbana: Es el proceso de mejoramiento dirigido
a erradicar las zonas de tugurios o rehabilitar las areas urbanas
en decadencia o en estado defectuoso; a la conservacién de areas
urbanas y la prevencion de su deterioro.

Requisitos de construccion: Son las condiciones que se le fijan
a un disefiador previo a aprobar un proyecto de construccion, en
relacion a retiros frontales o alineamientos, retiros laterales de
las colindancias laterales, retiro posterior de la colindancia del
fondo (supone lotes rectangulares, y en caso de lotes irregulares se
establecen por analogia), area total que se puede construir (area de
piso, que incluye la totalidad de las areas sumando las de todos los
pisos), cobertura o el porcentaje del terreno que puede ser techado,
superficie pavimentada, alturas de edificacion maximas y minimas,
niveles de desplante del primer piso terminado en relacion al de la
calle y algun otro requisito que el reglamento considere pertinente.
Requisitos de preservacion ambiental: Son regulaciones o
condiciones de practicas éticas 0 manejos relativos a los usos o
actividades que se puedan dar sobre un terreno que permitiran al
Municipio proteger a los mantos acuiferos de envenenamientos, a los
cursos de agua de contaminacion, al aire de polucién, y en general a
la Naturaleza.

Requisitos urbanisticos: Son las condiciones que se le fijan a un lote
para que se pueda fraccionar tales como tamafio, superficie minimay
frente minimo, que enfrente a calle publica.

Servicios bésicos: Son las redes de agua potable, electricidad,
telefonia alcantarillado pluvial y sanitario, que conforman la
infraestructura bésica. La disponibilidad de agua potable y la
disposicion sanitaria de aguas negras seran requisitos indispensables
para determinar que el suelo es apto para construccion.
Urbanizacion: Es el fraccionamiento y habilitacion de un terreno
para fines urbanos, mediante apertura de calles y provision de
Servicios.

Zonas: Son circunscripciones territoriales definidas en el plano de
Zonificacion del Plan Regulador, las cuales son objeto de regulacion
especifica en cuanto al uso que en ellas se puede dar, y en cuanto a
los requisitos urbanisticos y de construccion que se le imponen a
las obras que en ella se vayan a construir. Las normas y requisitos
de la zonificacion, pueden variar respecto a una misma zona por
el diferente uso que se le diere a los inmuebles, pero habréan de ser
uniformes para cada clase de uso, dentro de la misma zona.

CAPITULO TERCERO
Disposiciones generales relativas a las afectaciones

Articulo22.—Aplicacionesgeneralesy especificas. Este Reglamento
prevalece sobre toda norma de cardcter general que regulen la misma
materia, en razon de su especialidad y &mbito territorial de aplicacion.

Avrticulo 23.—Vigencia de las regulaciones generales existentes y
nuevas. Las regulaciones establecidas en los reglamentos generales, sobre
materias afines existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente
Reglamento, y que no se opongan a sus normas, mantendran su vigencia y
aplicacion.

Articulo 24—De la interpretacion de las disposiciones. Para los
efectos de la aplicacién de las disposiciones contenidas en el presente
Reglamento se tendran como normas informadoras y orientadoras los
principios de orden publico y administrativo establecidos en el Cddigo
Municipal y la Ley General de la Administracion Pablica.

En los casos de divergencia de criterio respecto de la aplicacion de
las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, la COTU resolvera
con base en los preceptos del Codigo Municipal.

De mantenerse la discrepancia, el interesado podra recurrir ante el
Concejo dentro del tercer dia habil posterior, a efecto de que éste, a mas
tardar en la sesion inmediata posterior, conozca del asunto. De considerarlo
necesario el Concejo podra requerir dictamen previo de la Junta Vial. La
resolucion que tome el Concejo agota la via administrativa.

Articulo 25—Ajuste de limites de zona. Los ajustes de limites de
una zona se realizaran aplicando los siguientes parametros:

a. Ajuste de limites de zona en un area previamente urbanizada:

Se entiende como area previamente urbanizada, todas aquellas
urbanizaciones y fraccionamientos cuya seccion de areas publicas
haya sido debidamente aprobada y recibida. Cuando un lote se
encuentra partido por un el limite de zona, el limite podra ensancharse
hacia cualquiera de los linderos que estime de mayor conveniencia
el propietario, con un desplazamiento maximo de cien metros, para
incorporar el lote o finca, a una de las zonas colindantes, de manera
que con tal decision, este lote o finca pueda pertenecer a una de ellas
y acogerse a los requisitos de esa zona.

b. Ajuste de limites de zona en un area no urbanizada:

Cuando una finca se encuentre partida por un limite de zona en
un area no urbanizada, el limite de zona podra ser corrido con un
desplazamiento maximo de cien m, solamente para los efectos de
una segregacion, para incorporar el lote o finca resultante a una
de las zonas colindantes, de tal manera que coincida el limite de
zona con uno 0 mas linderos. La decision de cual es el sentido del
desplazamiento y a cual zona pertenecerd el lote o finca a segregar, la
tomara la COTU, al tenor de los objetivos del presente Reglamento.
La cabida del lote o finca a segregar no podra ser inferior al area
minima del lote menor de las dos zonas colindantes y no podra
crearse una zona distinta a la existente.
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CAPITULO CUARTO
Clasificacion de zonas, usos y destinos

Articulo 26.— Usos. Los usos son los fines particulares a los que
pueden dedicarse las areas y perimetros que comprende el programa y
proyectos del P.R.

Articulo 27.— Destinos. Los destinos son los fines publicos en
materia de infraestructura, equipamiento, proteccion civil, vialidad y
transporte, a los que pueden dedicarse las areas y perimetros comprendidos
en el programa y proyectos del P.R.

Articulo 28.— Compatibilidad. Los conceptos de usos compatibles,
incompatibles y condicionados, deberan entenderse bajo las siguientes
definiciones:

Usos compatibles.

Sonlosusosy destinos con los cuales es susceptible aprovechar unarea
0 construccion. Usos que en primer instancia puede ser factible, adecuado,
recomendable, favorable o conveniente, de realizar en determinada éarea,
barrio, poblado o cabecera de ciudad o distrito.

Usos incompatibles.

Son los usos y destinos que no pueden permitirse ni autorizarse en
una zona. Usos que pueden considerarse como no factibles, no adecuados,
no recomendables, no favorables, ni convenientes para que se den en una
determinada area, barrio, poblado o cabecera de ciudad o distrito, por lo
tanto son prohibidos.

Usos condicionados.

Estos usos deberan demostrar que las posibles molestias que su
actividad genere quedan confinadas totalmente dentro de la propiedad.

Articulo 29.—Lista de usos. Para la aplicacion del presente
Reglamento se establece la siguiente lista general de usos a los efectos de
establecer usos compatibles, incompatibles o condicionados por zona:

1. Habitacion.

1.1  Unifamiliar; vivienda o casa de habitacion destinada a una
familia.

1.2 Multifamiliar:  edificacion  concebida como  unidad
arquitectonica con areas habitacionales independientes, apta
para dar albergue a tres 0 mas familias, tanto en desarrollos
horizontales como verticales.

2. Servicios de oficina.

2.1  Oficinas publicas y privadas. laboratorios y agencias
comerciales y de viajes.
2.2 Bancosy similares.

3. Servicios para el comercio y abasto.

3.1  Comercio de productos y servicios basicos y similares.

3.2 Materiales de construccion, ferreterias y similares.

3.3  Venta de productos quimicos y minerales, servicios
agroveterinarios y productos inflamables.

3.4  Talleres de servicios: carpinteria, verjas, tornos, plomeria,
tapiceria, imprenta, hojalateria y similares.

3.5 Comercio para venta, renta, depésito, reparacion y servicio
de vehiculos y maquinaria en general: venta, renta, depdsito
de automoviles, motocicletas, llanteras, talleres eléctricos,
accesorios automotrices y lonas.

3.6  Establecimiento para servicio, lavado, engrasado de
vehiculos.

3.7 Mercados.

3.8 Rastros y mataderos.

3.9 Establecimiento con servicio de alimentos: cafeterias, sodas,
restaurantes, salones de fiestas y de baile sin venta de bebidas
alcoholicas.

3.10 Establecimiento con servicio de alimentos y bebidas
alcohodlicas: restaurantes, cantinas, cervecerias, centros
nocturnos, salones para fiestas y bailes.

3.11 Bodegas y depositos multiples: productos perecederos (frutas,
legumbres, carnes, lacteos); productos duraderos, abarrotes,
muebles, ropa, aparatos.

3.12 Bodegas especiales: productos inflamables y explosivos:
madera, gas, combustibles, solventes, productos quimicos,
explosivos en general, chatarreras y similares.

3.13 Gasolineras.

4. Servicios para la salud.

4.1 Consultorios médicos.
4.2 Clinicas y centros de salud.
4.3 Hospitales, sanatorios, maternidades, y centros de

rehabilitacion.
5. Servicios para la educacion.

5.1  Educacion preparatoria y educacion primaria.

5.2 Educacion media: académica, de artes y oficios y tecnoldgicas
0 vocacionales.

5.3  Educacién superior, institutos técnicos, centros de
capacitacion, academias profesionales, colegios universitarios
y universidades.

5.4  Educacion fisica y artistica: escuelas de natacién, musica,

baile, artes marciales, modelos, pintura, escultura, actuacion
y fotografia.

6. Servicios religiosos.

6.1 Instalacionesreligiosas: templosy lugares de cultos, conventos
y edificaciones para la ensefianza religiosa.

7. Servicios para la culturay el deporte.

7.1 Centros de espectaculos y recreativos: auditorios, teatros,
cines, salas de musica, salas de video juegos, “café Internet” y
similares.

7.2 Centros culturales: bibliotecas, museos, galerias de
arte, filmotecas, cinematecas, casas de cultura, centros
comunitarios.

7.3 Instalaciones para la recreacion y el deporte: gimnasia,
“squash”, billares, salas de juegos de mesa.

7.4  Instalaciones para deportes de exhibicion al aire libre:
estadios, hipédromos, autédromos, velddromos, plaza de
toros, poligonos y similares.

7.5 Clubes, instalaciones campestres, campamentos y paraderos
turisticos.

7.6  Parques, jardines, juegos infantiles.

8. Servicios de alojamiento y turismo.

8.1 Hoteles, moteles, albergues, casas de huéspedes, orfanatos,
asilos.
8.2  Atracciones turisticas.

9. Instalaciones para la seguridad.

9.1 Instalaciones para la seguridad publica: estacion de bomberos,
cruz roja, proteccion civil, policia.

10. Servicios funerarios.

10.1 Funerarias y salas de velacion.
10.2 Cementerios, panteones y crematorios.

11. Transporte y comunicacion.

11.1 Estacionamientos.

11.2 Garajes de buses y terminales de transporte de carga y
pasajeros.

Atracaderos turisticos.

Centrales telefonicas, torres de transmision, antenas y torres
de radio, lineas de transmision.

12. Industria.

12.1 Industria inofensiva y produccion artesanal: industria y
talleres localizados dentro de las viviendas y que no son
contaminantes.

12.2 Canteras, tajos, caleras y similares.

13. Instalaciones para la infraestructura.

13.1 Planta, estacion, subestacion de infraestructura basica:
bombas, pozos, captaciones, tanques reguladores, lagunas
de control y regulacion, subestaciones eléctricas, lineas de
transmision y distribucion, lineas de distribucion telefonica,
television e Internet.

Depdsito de desechos solidos, plantas de tratamiento,
basureros, rellenos sanitarios, tuberias de distribucion: agua
potable, pluvial y sanitario.

Articulo 30.—Calificacién de las actividades.
actividades la hara el Ministerio de Salud.

Articulo 31.—Requisitos de los usos condicionales. Los requisitos
de los usos condicionales se consignan en cada zona.

Articulo 32.—Alturas de edificacion y profundidad de s6tanos.
Los edificios pueden construirse hacia arriba o hacia abajo del nivel de
referencia. Hacia arriba se regulan por la altura de edificacion, dada en
metros o en pisos y por el area de piso (0 por ambos conceptos) y hacia
abajo por la profundidad de sdtanos.

Articulo 33.—Alturas de edificacion. Los requisitos de altura
méxima se estableceran por zonas. La limitacion en altura se dar& también
con el area de piso.

Cuando se limite el area de piso y no la altura, el disefio, como
forma o expresion estética, tendra mayor libertad, siempre y cuando respete
las caracteristicas de composicion del entorno y espacios construidos y
las disposiciones que establezca la COTU. Los efectos o impactos sobre
el entorno seran determinantes para justificar limites a la altura de las
edificaciones.

En otras zonas, donde no medien razones especiales se establece
como limite de altura maxima la que fija el Reglamento de Construcciones,
que es equivalente a una y media veces del derecho de via de la calle mayor
a la cual enfrente la propiedad.

Avrticulo 34—Profundidad de sotanos. En general los limites de
profundidad se establecen para prevenir trastornos en las capas freaticas y
para asegurar la estabilidad de los fondos de placa.

Los proyectos de edificios que planteen mas de un piso de sétano
deberan presentar para su aprobacién estudios de suelos que incluyan
adicionalmente, informacion sobre los mantos acuiferos y corrientes
subterraneas, del terreno y de su entorno inmediato. En ningun caso podra
hacerse una excavacion mas honda que 6 metros bajo el nivel del lecho del
rio o quebrada mas proximo, medido a partir del nivel del punto de minima
distancia.

11.3
11.4

13.2

La calificacion de las
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Se entendera por sotano el que tiene un nivel en el cielo inferior al
nivel de referencia. El alineamiento de los s6tanos lo fijara el derecho de
via propuesto, para las vias nacionales sera el fijado por el MOPT y en
las calles urbanas el que fije la Municipalidad. Adicionalmente aplican los
retiros definidos en cada zona.

Articulo 35.—Limitaciones a usos y destinos de las edificaciones
existentes. Respecto de las limitaciones de uso y destino de las edificaciones
se aplicaran los siguientes criterios:

a. No podran ampliarse sin previa autorizacion de la Municipalidad.

b. No podra remodelarse parcial o totalmente sin previa autorizacion
especial de la Municipalidad y en ningln caso si esto implica
ampliacion del uso o de la intensidad del uso.

c. No podra cambiarse a un uso o destino incompatible.

Articulo 36.—Certificados de uso. A solicitud de cualquier
interesado, la Municipalidad emitira un certificado de uso, en el que se hara
constar el tipo de zona o subzona que le corresponde a determinado lote o
finca y los requisitos a los cuales esta afecto.

Para los efectos de permisos de construccion, ampliacion,
remodelacién o reconstruccion de edificios 0 urbanizaciones, el certificado
de uso debe obtenerse de previo a cualquier tramite y sélo se admitiran planos
constructivos visados por otros organismos publicos como por ejemplo el
Ministerio de Salud, el MINAE, AyA y la Direccion de Urbanismo del
INVU, cuando consideren lo establecido en dichos certificados.

Para los efectos de solicitud de uso condicionado, o cambio,
remodelacion, ampliacion, o reconstruccion de un uso no compatible, sera
también exigido, por la Municipalidad el certificado de uso.

Sera obligatorio que la Municipalidad exija el certificado de uso
para efectos de concesion de patentes, visados de escrituras o cualesquiera
otros.

Articulo 37.—Requisitos e indicadores generales de dosificacion de

usos del suelo. Los requisitos e indicadores generales de dosificacion de uso

del suelo son las condiciones de aplicacion a los usos del suelo urbano, los

usos constructivos y los usos de otro tipo de actividades espaciales que
afectan el suelo o a las edificaciones.

Articulo 38.—Requisitos e indicadores urbanos. Los requisitos e
indicadores urbanos de dosificacion de uso del suelo son las condiciones de
area minima y frente a calle pablica que se le fijen por sus caracteristicas
espaciales a un lote o finca para que pueda ser inscrito en el Registro Publico,
siendo generalmente idénticas segln la zona para todos los lotes y fincas.

Podrén establecerse otras condiciones técnicamente fundamentadas
en materia de infraestructura, equipamiento, medio ambiente, servicios,
riesgo y vulnerabilidad, usos del suelo, u otras condiciones particulares que
presente el hébitat, segiin sea el caso.

De acuerdo con los procedimientos estipulados para cada zona, estos
requisitos seran todos los relativos al disefio del sitio y su emplazamiento
(retiros, alineamientos, linea de construccion, colindancia, cobertura,
alturas, superficie de jardin o drenajes, niveles, etc.).

Son objeto de estas condiciones los lotes que el urbanizador, promotor
o fraccionador pretenda inscribir, asi como los lotes existentes a la fecha de
vigencia de este Reglamento. Sin exclusién alguna, ambos deben cumplir
con los requisitos urbanisticos.

Articulo 39.—Requisitos e indicadores constructivos. Los
requisitos e indicadores constructivos son las condiciones que se le fijan
a una construccion que se quiere realizar en un lote o sitio determinado.
El profesional responsable debera cumplir con las normas y prescripciones
derivadas del presente Reglamento para que el proyecto sea aprobado.

Articulo 40—Requisitos e indicadores de actividades. Los
requisitos e indicadores de actividades son condiciones que restringen la
mezclade actividades por sus caracteristicas particulares, tales como: el ruido
0 contaminacidn sénica producto del uso de equipos de sonido usados por el
comercio o al aire libre, transformadores y otros equipos electromecanicos
altoparlantes u otros; la animacion y entretenimiento, actividades culturales
y deportivas, fuegos artificiales, conciertos, trepidaciones; las cuales al
mezclarse generaran conflicto. No obstante que estas condiciones estén
normadas en general por las leyes y reglamentos de salud y del ambiente, la
Municipalidad, cuando ello fuere pertinente y no se opusiere a disposiciones
legales, podra emitir normas expresas y especificas sobre la materia a partir
de este reglamento.

Articulo 41.—Definicion de requisitos e indicadores de dosificacion
de uso del suelo. Para los efectos del presente Reglamento se entendera
por:

a. Area minima de jardin o area verde. Es la superficie que indica
minimos de area de vegetacién, aireacion y percolacion, que la
munlicipalidad quiere asegurar en determinados sectores urbanos y
rurales.

b. Cobertura. Es la proyeccion horizontal de una estructura o el rea de
terreno cubierta por tal estructura.

c. Frente minimo de lote. Es la longitud minima permitida de la linea
que enfrenta el borde de la via en cada lote. Esta longitud serd la
medida minima entre los puntos extremos de los linderos laterales.

d. Altura méaxima. Es la cantidad méaxima de pisos (0 metros) que
podran construirse sobre el nivel de elevacion promedio del terreno,
medidos en la base de la estructura de la edificacion.

e. Relacion frente / fondo de los lotes. En todos los casos sera como
maximo 1/6.

f. Retiro frontal. Es la distancia entre las lineas de propiedad y de
construccion, de origen catastral la primera y de definicion oficial
la segunda, dada por la Municipalidad o el MOPT en su caso;
implica una restriccion o limitacion para construir, sin que por ello

la porcion de terreno pierda su condicion de propiedad privada. Las
disposiciones urbanas y arquitecténicas del retiro frontal estan en
funcion de la estética y otro elemento de composicién vinculante,
expresado en este Reglamento o presentado por el arquitecto y
urbanista correspondiente, en tanto no afecte la memoria, imagen e
identidad del sitio.

g. Retiro posterior. Es el espacio abierto no edificable, comprendido
entre el lindero posterior del inmueble y la parte mas cercana de la
estructura fisica o construccion.

h. Retiro lateral. Es el espacio abierto no edificable, comprendido entre
el lindero lateral del inmueble y la parte mas cercana de la estructura
fisica o construccion.

i. Superficie minima de lote. Es ¢l 4rea o cabida de un lote o finca.

Avrticulo 42—Permisos de construccién, patentes y visados.
Para los efectos de permisos de construccion, ampliacion, remodelacion,
restauracion, demolicion o reconstruccion de edificios o urbanizaciones, asf
como cambios de uso del suelo, cualquier persona fisica o juridica, publica
o0 privada, debe obtener previamente un Certificado de Uso, emitido por
la Unidad de Catastro de la Municipalidad, en el que haga constar el uso
permitido en el inmueble que se desea aprovechar, alineamientos, superficie
de lotes, areas construidas minimas, niveles, coberturas, densidades,
espacios de estacionamientos, asi como condiciones especiales dada la zona
en que éste se ubique.

Articulo 43—Permisos de fraccionamiento y urbanizacion. No
se otorgara visado a lotes producto de fraccionamiento o urbanizacion, si
las porciones resultantes no cumplen con los requisitos establecidos en el
presente Reglamento.

Para todo fraccionamiento de terrenos o inmuebles situados
en distritos urbanos y demas areas sujetas a control urbanistico, sera
indispensable haber visado antes, en la Unidad de Catastro el plano que
indique la situacion y cabida de las porciones resultantes y que, ademas, el
notario o funcionario publico autorizante, dé fe en el acto de extension u
otorgamiento del documento respectivo, de que la division coincide con la
que exprese dicho plano. Los fraccionamientos que se hagan por documento
privado, al igual que en los documentos publicos, se reputaran ineficaces si
carecen de razon notarial sobre la preexistencia del plano visado.

En la zona agricola, no se permitiran nuevas urbanizaciones. Solo
se permitiran construcciones y fraccionamientos, bajo los requisitos
establecidos para esta zona en el acépite correspondiente.

Articulo 44.—L otes, fincas, espacios urbanos y arquitectonicos
y otras construcciones existentes. Las superficies y frentes minimos
estipulados en este reglamento para todas y cada una de las zonas sera
exigible en lotes o fincas nuevas, asi como en los restos de finca, producto
o resultado de un fraccionamiento de una finca madre o urbanizaciones al
momento de otorgar los permisos correspondientes.

Los lotes o fincas ya existentes y cuyas superficies y frentes, estén
por debajo de los requisitos minimos de su zona, podran permanecer igual
0 agruparse, sin perjuicio de las facultades municipales para valorar cuando
corresponda, el otorgamiento o no de los permisos de construccion en
ellos.

Cuando se segregue para reunir, la finca madre resultante de la cual
se segrega debe cumplir con las normas de la zona en que se encuentre.

Las construcciones ya existentes y que no se ajusten a los requisitos
establecidos para cada zona, podran permanecer igual 0 modificarse en aras
de ajustarse a los requisitos establecidos.

Articulo 45—Permisos y normas de presentacion de proyectos.
Para efectos de cumplir con la Ley N° 8220, la Municipalidad debera
establecer los procedimientos que los usuarios deberan seguir para el
tramite de permisos y la presentacion de proyectos.

TITULO TERCERO
De las zonas
CAPITULO PRIMERO
Regulacién por zonas

Articulo 46.—Regulacién por zonas. Para los efectos de este
Reglamento el canton de Cafas se divide en las siguientes zonas, las que se
encuentran definidas en el correspondiente Plano de Zonificacion:

Zonas de habitat de ciudad.

» Zona de habitat residencial (HO0)
» Zona de habitat residencial de Baja Densidad (HB)
» Zona comercial (HC)

Zona industrial.

» Zona de actividades industriales (1)
» Zonade talleres y depositos (IT)
» Zona de actividades industriales Acuicolas (1A)

Zona de equipamiento comunitario, comercio y servicios.

» Zona de equipamiento comunitario, comercio y servicios.(EO)
» Zona de equipamiento hospitalario (EH)

» Zona de equipamiento hospitalario comercio y servicios (AEH)
» Zona de equipamiento turistico (ET)

» Zona de equipamiento de desechos liquidos (E1)

» Zona para manejo de desechos sdlidos (E2)
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Zona rural.

« Zona de habitat rural mixto residencial comercial (HRC).
Zona de habitat residencial (HO)

Zonas de caracter rural y agropecuario (R0)

Zonas de proteccion (ZP)

Zonas de espacios verdes y areas deportivas

Zona de amortiguamiento.

e Zona de amortiguamiento a ambos lados de las vias de acceso
regionales e interregionales de acceso restringido (A1)

« Zonas de amortiguamiento relleno sanitario (A2)

« Zonas de amortiguamiento planta de tratamiento (A3)

Zonas con potencial interés arqueolégico-cultural.

+ Zonas con potencial interés arqueolégico- cultural (HA)
» Zona de control especial

Zonas maritimo terrestre
« Zonas publica (ZMT-P)
» Zonarestringida (ZMT-R)
CAPITULO SEGUNDO
Zonas de Habitat Residencial (H0)

Articulo 47.—Delimitacion espacial y generalidades. Las zonas
residenciales, delimitadas en el plano de zonificacién son aquellas en
donde la vivienda es considerada como actividad preponderante y necesaria
para albergar a la poblacién existente y futura, permitiendo su ordenado
crecimiento y expansion. Incluyen igualmente, los espacios destinados a
vivienda o asentamientos humanos de caracter de “interés social”.

Tiene como proposito uniformar y ofrecer una respuesta integral
respecto al entorno de vida de los habitantes, evitando asi, la saturacion y
desequilibrio en materia de acceso a la infraestructura y equipamiento.

Articulo 48.—Usos y destinos. Compatibilidad. En las zonas
definidas como de habitat residencial, Unicamente se aceptaran los usos
definidos en este Reglamento como compatibles.

Articulo 49.— Condicional. Son aquellos usos y destinos cuya
autorizacion esta supeditada a la existencia de un dictamen previo,
dependiendo de las caracteristicas del proyecto, del impacto que pueda
generar en la zona y de la saturacion con otros elementos del mismo género
y que cumpla con las normas especificas que en este reglamento se le
exigen.

Avrticulo 50.—Para los efectos de este Reglamento las Zonas de
Habitat Residencial se definen con fundamento en la densidad neta o
inmobiliaria, que es la relacion entre el nimero de viviendas y el éarea
destinada a este uso con sus respectivos patios, infraestructura y servicios

conexos, definidas segtin el Plano de Zonificacion de la siguiente manera:

Avrticulo 51.—Delimitacion espacial y generalidades. Las zonas de
habitat residencial, delimitadas en el Plano de Zonificacion estan reservadas
exclusivamente a la construccion de viviendas. Estd Compuesta por las
siguientes subzonas:

HO-1: Nueva Guatemala, Palmira, sector Castillo, sector San Martin,
sector Villa Esperanza, Bebedero, San Miguel, Nispero, Porosal,
Javilla Abajo.

HO-2: Cedros y Sandillal.

HO-3: Sector San Pedro, ciudad de Cafas.

Articulo 52—Propdsitos. EIl propoésito de estas zonas es procurar
las reservas de espacio destinadas a hacer frente a las demandas locales
de terrenos aptos para la construccion de vivienda, asi como limitar y
delimitar el uso en los terrenos o zonas que actual o potencialmente pueden
ser utilizadas para uso residencial pues: estan sujetas a la ocurrencia de
fendmenos de tipo natural, (impactos generados por el medio ambiente), o
son areas donde la intensificacion del uso residencial actual, puede generar
impactos sobre recursos utilizados por toda la poblacion.

En los hébitats residenciales que estén sujetos a desbordamiento
0 inundacidn, segin dictamen de la CNE, las viviendas nuevas deberan
construirse segun las normas de la Directriz N° 27 publicada en La Gaceta
N° 175 del jueves 11 de setiembre del 2003.

Para todas estas zonas, la Municipalidad debera asegurar y prever el
debido ordenamiento de la infraestructura y equipamiento.

Articulo 53— Usos. Se establecen como usos compatibles a las
zonas de habitat residencial los siguientes:

Usos compatibles.
Habitacion (1.1y 1.2)
Servicios para el comercio y abasto (3.1)
Servicios para la salud (4.1)
Servicios para la educacion (5.1y 5.2)
Servicios para la cultura y el deporte (7.6)

Usos condicionales.

Servicios de Oficina (2.1 y 2.2)

Servicios para comercio y abasto (3.3, 3.6 y 3.8)
Servicios para la salud (4.1y 4.2,)

Servicios para la educacion (5.4)

Servicios religiosos (6.1)

Servicios para la cultura y el deporte (7.2)
Servicios de alojamiento (8.1)

Seguridad (9.1)

Transporte y comunicacion (11.1)

Industria (12.1)

Avrticulo 54— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de dosificacion de usos del suelo de la Zona de Habitat Residencial
HO, segun se detalla en el siguiente cuadro:

HO-1 HO0-2 HO-3
Superficie minima de lote (m?) 250 350 150
Frente minimo de lote (m) 10 10 10
Retiro frontal (m) 2 2 2
Retiro lateral (m) 15 15 15
Retiro posterior (m) 3 3 3
Altura maxima en pisos 2 2 2
Cobertura 60% 50% 60%
Area verde minima 10% 20% 7%
Densidad de vivienda / ha 40 28 66
Densidad de poblacion / ha 200 143 333
NOTAS:

1. Cuando en una zona HO se cuente con colector de aguas negras
“efectivamente operando” se aplicaran los requisitos de la zona HO-
3.

2. Para los usos condicionales que se aprueben en las zonas HO,
los terrenos deberan ser esquineros y las molestias deben estar
totalmente confinadas dentro de la propiedad. Ademas, se establecen
los siguientes requisitos e indicadores generales de dosificacion de
usos del suelo para los usos condicionales, segun se detalla en el
siguiente cuadro:

USOS CONDICIONALES EN LAS ZONAS HO

Superficie minima de lote (m?) 500
Frente minimo del lote en cada lado de la esquina (m) 15
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos 2
Cobertura 60%
Area verde minima 20%

Zonas de Habitat Residencial de Baja Densidad (HB)

Articulo 55—Delimitacion espacial y generalidades. Las zonas de
habitat residencial de baja densidad, delimitadas en el Plano de Zonificacion,
estan reservadas exclusivamente a la construccion de viviendas con una
densidad de construccion y de poblacion baja. Estd Compuesta por las
siguientes subzonas:

HB-1: Sobre la carretera a Tilaran y al norte de la quebrada Castillo.
HB-2: Sobre la carretera a Bebedero y alrededor de la Subasta
Ganadera.

Articulo 56.—Propositos. El prop6sito de estas zonas el de servir
como zona de transicion entre las zonas de habitat residencial y las zonas
de aptitud agricola.

Articulo 57— Usos. Se establecen como usos compatibles a las
zonas de habitat residencial los siguientes:

Usos compatibles.

Habitacion (1.1y 1.2)

Servicios para la cultura y el deporte (7.6)
Usos condicionales.

Servicios para el comercio y abasto (3.1)
Alojamiento (8.1)
Industria (12.1)

Articulo 58— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de dosificacion de usos del suelo de la Zona de Habitat Residencial,
segun se detalla en el siguiente cuadro.

HB-1 HB-2
Superficie minima de lote (m?) 800 800
Frente minimo de lote (m) 30 30
Retiro frontal (m) 5 5
Retiro lateral (m) 5 5
Retiro posterior (m) 5 5
Altura maxima en pisos 2 2
Cobertura 40% 40%
Area verde minima 50% 50%
Densidad de vivienda / ha 12 12
Densidad de poblacion / ha 60 60
NOTAS:

1. Para los usos condicionales que se aprueben en las zonas HB, los
terrenos deberan ser esquineros, enfrentar una via local primaria y las
molestias deben estar totalmente confinadas dentro de la propiedad.
Ademas, se establecen los siguientes requisitos e indicadores generales
de dosificacion de usos del suelo para los usos condicionales, segin
se detalla en el siguiente cuadro:

REQUISITOS DE USOS CONDICIONALES EN LAS ZONAS HB

Superficie minima de lote (m?) 1.000
Frente minimo del lote en cada lado de la esquina 30
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral (m) 5

Retiro posterior (m) 5
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Altura maxima en pisos 2
Cobertura 60%
Avrea verde minima 30%

Zonas de Habitat Rural Mixto Residencial-Comercial (HRC)

Articulo 59.—Delimitacion espacial y generalidades. Las zonas de
habitat rural, donde coexisten actividades mixtas residencial-comercial, a
nivel rural. Estdn demarcadas en el Plano de Zonificacion bajo las siglas
HRC.

Articulo 60.—Propositos. El propoésito de estas zonas es permitir
continuar el habitat residencial actual en los subcentros urbanos de poblados
rurales, que se entremezclen con comercio y servicios.

Los programas de afectacion que se realicen en estas zonas deberan
estar integrados a proyectos de fortalecimiento del habitat residencial, asi
como de la reestructuracion, revitalizacion o de creacion de actividades
comerciales al interior cada subcentro urbano, de manera que coadyuven
al mejoramiento de la infraestructura y equipamiento, al establecimiento
de estudios operacionales y dinamica espacial, al ordenamiento de
locales y espacios de actividades, al ordenamiento de espacios publicos y
equipamientos colectivos.

Los programas en estas zonas deberan responder a dos tipos de
objetivos de desarrollo espacial, dirigidos a la comunidad rural:

- Favorecer los objetivos de rehabilitacion de la forma urbana,
sistemas espaciales, composicion urbana y la insercion adecuada de
las actividades comerciales y de servicios;

- Sostener y desarrollar el tejido de pequefias empresas comerciales,
de servicios y artesanales, notablemente, de &mbitos de produccion
generadoras de empleo.

Articulo 61— Usos. Se establece como usos a las zonas de habitat
rural mixto residencial - comercial los siguientes:

Usos compatibles.

Habitacion (1.1,y 1.2)

Servicios para el comercio y abasto (3.1)
Servicios para la salud (4.1)

Servicios para la educacion (5.1, 5.2)
Servicios para la cultura y el deporte (7.6)

Usos condicionales.

Servicios de oficina (2.1Y, 2.2)

Servicios para el comercio y abasto (3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.7y 3.11)
Servicios para la salud (4.2'y, 4.3)

Servicios para la educacion (5.4)

Servicios religiosos (6.1)

Servicios para la cultura'y el deporte (7.1, 7.2)

Alojamiento (8.1)

Seguridad (9.1)

Transporte y comunicacion (11.1)

Industria (12.1)

Articulo 62— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de dosificacion de usos del suelo, segun se detalla en el siguiente
cuadro.

ZONAS HRC
Superficie minima de lote (m?) 250
Frente minimo de lote (m) 10
Retiro frontal (m) 2
Retiro lateral (m) -
Retiro posterior (m) 2

3 (s6lo el primer piso para uso
comercial, pisos superiores para
uso habitacional)

Cobertura maxima 85%

Avrea verde minima 15%

Densidad de vivienda / ha 40

Densidad de poblacion / ha 200

REQUISITOS DE LOS USOS CONDICIONALES
EN LAS ZONAS HRC

Superficie minima de lote (m?) ) 500
Frente minimo del lote a cada lado de la esquina (m) 15
Retiro frontal (m) 3

Altura maxima en pisos

Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos 3
Cobertura 60%

Area verde minima 20%

Zona Comercial (HC)

Articulo 63.—Delimitacion espacial y generalidades. La zona de
habitat polifuncional del centro urbano de Cafias, delimitado en el Plano
de Zonificacion, constituye el nlcleo principal de atraccion dentro del
area urbana del Canton, caracterizado por ser el centro histérico y por la
presencia de instituciones locales, gubernamentales, de administracion, de
servicios publicos y privados, asi como por localizarse en él actividades
comerciales, financieras, sociales y culturales de primera importancia y
especializadas.

Articulo 64 —Propdsitos. Es la parte del suelo urbanizado del cantén
de Carias, donde se persigue el uso mas intenso del suelo. Dicha zona tiene
como proposito el lograr un promedio de densidad de 65 viviendas por
hectarea, esta ubicada como se sefiala en los mapas de uso del suelo con
las siglas HC.

Aurticulo 65— Usos. Se establecen como usos a las zonas de habitat
del centro urbano los siguientes:

Usos compatibles.

Habitacion (1.1y 1.2)

Servicios de oficina (2.1 y 2.2)

Servicios para el comercio y abasto (3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.7, 3.8
y 3.11)

Servicios para la salud (4.1y 4.2)

Servicios para la educacion (5.1, 5.2,5.3y 5.4)
Servicios religiosos (6.1)

Servicios para la culturay el deporte (7.1, 7.2, 7.3, 7.6)
Alojamiento (8.1)

Seguridad (9.1)

Servicios funerarios (10.1)

Transporte y comunicacion (11.1, 11.2 y 11.4)

Usos condicionales.
Servicios para el comercio y abasto (3.5)
Servicios para la salud (4.3)

Avrticulo 66.— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de la dosificacion de usos del suelo, seguin se detalla en el siguiente
cuadro.

ZONAHC

Superficie minima de lote (m?) 150
Frente minimo de lote (m) 10
Retiro frontal (m) -
Retiro lateral (m) -
Retiro posterior (m) -

Altura maxima en pisos 4
Cobertura 90%
Area verde minima 10%
Densidad de vivienda / ha 65

Densidad de poblacion / ha 325
REQUISITOS DE LOS USOS CONDICIONALES EN LA ZONAHC

Superficie minima de lote (m?) 500
Frente minimo del lote (m) 15
Retiro frontal (m) -
Retiro lateral (m) -
Retiro posterior (m) -
Altura maxima en pisos 4
Cobertura

Area verde minima

CAPITULO TERCERO
Zona de Actividades Industriales

Articulo 67.—Delimitacion espacial y generalidades. El canton
contard con un area industrial, indicada en el Plano de Zonificacion y
subdividida en tres zonas:

- Zona de Actividades Industriales (1)
- Zonade Talleres y depdsitos (IT)
- Zona Industrial Acuicola (1A)

Articulo 68.—Prohibiciones. Quedan absolutamente prohibidas las
actividades industriales, peligrosas segun la reglamentacion del Ministerio
de Salud vigente.

Zonas de Actividades Industriales (1)

Avrticulo 69.—Delimitacion espacial y generalidades. La Zona de
Actividades Industriales, es aquella que tiene requerimientos especiales de
ubicacion y utiliza infraestructura especial, por lo que genera transporte
pesado y probable contaminacion con humos y ruidos y en general ocupa
grandes espacios.

El contenido de esta zona estd circunscrito al concepto del
término “industria” esbozado en el capitulo de definiciones del presente
reglamento.

Esta zona estara sujeta a las siguientes disposiciones indispensables
fisico-espaciales:

a) La existencia de una superficie denominada de contencién o de
amortiguamiento, sea lo anterior, una zona que se mantenga en su
estado inicial o que sea reordenada en espacio verde, de manera que
se cree una pantalla protectora de los espacios contiguos a la zona
industrial.

b) La existencia, de normas y exigencias de seguridad o de los
dispositivos que aseguren la buena marcha de las actividades
industriales.

¢) Las siguientes industrias consolidadas: DPL Semillas y Arrocera
Liborio, por via de excepcion se consideran en si mimas como zonas
industriales particulares y confinadas dentro de los limites de su
propiedad actual y se deberan regir por lo establecido en el presente
reglamento para las zonas industriales. La propiedad actual no podra
aumentarse para los efectos del uso industrial.

Avrticulo 70—Propositos. El propdésito de esta zona es permitir
en el canton las actividades industriales no peligrosas, limitandolas y
ordenandolas en zonas especificas con el fin de proteger los otros usos del
suelo.
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Esta zona estara afectada a las actividades industriales en el tanto
que:

a. Las actividades estén localizadas y ordenadas en zonas especificas
con el fin de proteger los otros usos del suelo.

b. La naturaleza de las actividades no perturbe el entorno de vida y
condiciones de vida de los habitantes.

c. Lascaracteristicas urbanisticasy arquitectdnicas de las construcciones
e instalaciones sean compatibles con aquellas existentes en el
Sector.

Articulo 71—Para garantizar la seguridad y el adecuado
funcionamiento de las actividades industriales, las empresas deberan
cumplir con la normativa vigente en medidas de seguridad y mitigacion de
riesgo o emergencias.

Articulo 72—Sin perjuicio de lo anteriormente establecido, se
aceptara el establecimiento dentro de esta zona, de empresas dedicadas a
actividades y servicios auxiliares, complementarias usualmente de otras
empresas industriales, tales como, agencias bancarias, estaciones de
servicio, empresas de transportes, restaurantes, depositos de mercancias
destinados a la distribucion nacional e internacional.

Igualmente en esta zona pueden desarrollarse las siguientes
actividades:

a) Emplazamiento de oficinas, en donde la superficie de cobertura en
concreto no exceda, por inmueble, los 200 m2, o que represente el
espacio necesario accesorio de una empresa establecida en la zona.

b) Emplazamiento de equipamientos de interés colectivo o de servicio
publico donde la superficie de cobertura en concreto no exceda por
inmueble, los 200 m2.

El aumento de estas superficies debera ser autorizado por la COTU,
siempre y cuando dicha solicitud de visado esté debidamente motivada
y justificada por razones sociales o econémicas y siempre y cuando las
condiciones locales le permitan dicha expansion, sin que signifique una
reduccién o vaya a perjudicar la funcion principal.

En todo caso, el aumento de la superficie podré ser extendido desde
los 200 hasta 1 000 m? como méaximo.

Articulo 73.—Cuando se desee construir o aprovechar mas de un
piso en un establecimiento industrial, para desarrollar procesos industriales
o0 de almacenamiento, se exigira al interesado un estudio que demuestre que
la actividad en pisos superiores no implica riesgos para la seguridad de los
trabajadores, usuarios y vecinos, segin la normativa del Ministerio de Salud
que rige al respecto.

Articulo 74— Usos. Se establece para esta zona los siguientes usos:

Usos compatibles.

Servicios para el comercio y abasto (3.2, 3.3, 3.4, 3.6, 3.8, 3.9, 3.10,
y3.11y3.12)

Servicios para la cultura y el deporte (7.6)

Seguridad (9.1)

Transporte y comunicacion (11.1, 11.2)

Industria (12.1, 12.2 y 12.3)

Instalaciones para la infraestructura (13.1)

Usos condicionales.

Servicios de oficina (2.1 y 2.2)

Servicios para el comercio y abasto (3.1, 3.4, 3.7)
Servicios para la cultura y el deporte (7.3)
Transporte y comunicacion (11.4)

Articulo 75— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de la dosificacion de usos del suelo en la Zona Industrial, segin
se detalla en el siguiente cuadro.

ZONAI
Superficie minima de lote (m?) 700
Frente minimo de lote (m) 20
Retiro frontal (m) 6
Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior 3
Altura maxima en pisos 2
Cobertura 50%
Area verde minima 10%

REQUISITOS DE LOS USOS CONDICIONALES EN LA ZONA |

Superficie minima de lote (m?) 500
Frente minimo del lote (m) 15
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos 2
Cobertura 50%
Area verde minima 20%
Zonas de Talleres y Depositos (1T)
Articulo 76—Delimitacion espacial y generalidades. Esta Zona

de Talleres y Depositos, es aquella aplicada a industrias que requieren
menor espacio fisico para su emplazamiento y es complementaria a la
Zona Industrial, por ello necesita para su funcionamiento de transporte
pesado y no es conveniente que se mezcle con usos de vivienda, turismo o
alojamiento ni servicios.

No obstante que estas zonas pueden considerarse como una extension
de la zona industrial, las instalaciones que en ella se emplacen no deben
constituir riesgos para la salud de la poblacién, ni provocar conflictos por
usos no compatibles con el entorno existente.

Articulo 77.—Propésitos. El propoésito de esta zona es darle lugar
a los talleres de servicio de apoyo a la industria, al hogar, al comercio y
generalmente se ubican en forma desordenada en cualquier sitio provocando
molestias de ruidos y desechos.

Se sitlian contiguos a la zona industrial, para amortiguar lentamente
las actividades industriales de las areas exclusivamente destinadas al
habitat residencial, de manera que en dicha zona queden agrupados junto
a actividades afines y aprovechen economias desde el punto de costo-
beneficio por su localizacion.

Esta zona estara constituida principalmente para las siguientes
actividades:

a) Los talleres semi-industriales y de mantenimiento. )
b) Los Depo6sitos de empresas artesanales y comerciales establecidas en
la zona.

Las caracteristicas urbanisticas de las construcciones e instalaciones,
asi como de la naturaleza de las actividades deben ser compatibles con
aquellas existentes en la manzana o cuadras vecinas; la incompatibilidad
sera declarada con base a los criterios de ordenamiento de la COTU.

Los establecimientos de talleres y depdsitos clasificados como
peligrosos, insalubres e incomodos no estan autorizados a permanecer en
estas zonas.

Avrticulo 78— Usos. Se establecen para esta zona los siguientes
usos:

Usos compatibles.

Serv)icios para el comercio y abasto (3.2, 3.3, 3.4, 3.7, 3.19, 3.10 y
3.11

Servicios para la cultura y el deporte (7.6)

Seguridad (9.1)

Transporte y comunicacion (11.1y 11.2)

Instalaciones para la infraestructura (13.1)

Usos condicionales.

Servicios de oficina (2.1'y 2.2(?
Servicios para la cultura y el deporte (7.3)
Transporte y comunicacion (11.4)

Articulo 79.—Requisitos especiales. Por su naturaleza los talleres
que desarrollen su actividad en esta zona estaran sujetos al cumplimiento de
los siguientes requisitos especiales:

a. Para los talleres que generan ruido, vibraciones u alguna otra
molestia, la actividad que las produzca debe de hacerse en un
recinto que cumpla con los requisitos exigidos por el Ministerio de
Salud. Ademas deberan contar con paredes de blogques de concreto,
materiales absorbentes de ruidos y con puertas de doble forro relleno.
Bajo ninguna circunstancia o se permite el desarrollo de estas labores
en la via publica.

b. Para los talleres que utilizan pintura o solventes en forma
predominante, la actividad ha de hacerse en recintos que retinan las
especificaciones dadas por el Ministerio de Salud y otras autoridades
competentes. Necesariamente las pinturas y solventes han de
almacenarse en recintos cerrados, de bloques de concreto u otro
material retardatario al fuego. Asimismo las instalaciones deberan
dotarse de los extintores especificos para cada actividad y ubicados
convenientemente conforme a las normas de seguridad. Estas labores
y actividades no se permiten en la via publica.

c. Para los talleres que generan transito intenso de camiones por
traslado de insumos (perfiles angulares, madera, tubos metalicos) o
por producto terminado, ha de disponerse de un espacio en el interior
del lote con un ancho minimo de 3.0 m hacia el patio interior, que
servird como espacio para carga y descarga. Si la carga o descarga
se realiza por el frente de la propiedad, debera proveerse de un retiro
de al menos 10,0 m a fin de no entorpecer el paso peatonal por la
acera y no obstruir la via puablica. Para los talleres que generan
residuos liquidos, se exigira un sistema de recoleccion, conduccion
0 tratamiento, adecuados para su eliminacion, de acuerdo con las
normas establecidas por el Ministerio de Salud. Esto también sera
exigido para aquellos talleres que producen residuos de grasas, los
que requieren de trampas apropiadas para su manejo y disposicion
final. Todos los talleres han de tener acceso expedito y libre de
obstaculos para las unidades de bombero, ambulancia, paramédicos o
cualquier otra maquinaria de seguridad, segun dictan los reglamentos
que al respecto establece el Ministerio de Salud.

Articulo 80.— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de la dosificacion de usos del suelo de la zona de talleres y
depositos, segun de detalla en el siguiente cuadro.

ZONAIT
Superficie minima de lote (m?) 500
Frente minimo de lote (m) 20
Retiro frontal (m) 6
Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos 2
Cobertura 70%
Area verde minima 10%

REQUISITOS DE LOS USOS CONDICIONALES EN LA ZONAIT

Superficie minima de lote (m?) 500
Frente minimo del lote (m) 15
Retiro frontal (m) 6
Retiro lateral (m) 3
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Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos 2
Cobertura 60%

Area verde minima 10%

Zona Industrial Acuicola (1A)

Articulo 81.—Delimitacion espacial y generalidades. La Zona de
Actividades Industriales Acuicolas, es aquella que tiene requerimientos
especiales de ubicacion y utiliza infraestructura especial, por lo que genera
transporte pesado y probable contaminacion con humos, ruidos, olores y en
general ocupa gran espacio y grandes cantidades de agua.

El contenido de esta zona esta circunscrito al concepto del
término “industria” eshozado en el capitulo de definiciones del presente
reglamento.

Articulo 82—Propositos. El propdsito de esta zona es permitir en
el Canton las actividades industriales ligadas a la industrializacion de los
productos acuicolas o que requieran de grandes cantidades de agua para su
proceso, sin ser su uso contaminante, de tal manera que el agua utilizada
pueda ser reutilizada nuevamente en el distrito de riego. Para su instalacion
debe obtener de previo el visto bueno del SENARA y AyA.

Esta zona estaré afectada a las actividades industriales en el tanto
que:

a. Las actividades estén localizadas y ordenadas en zonas especificas
con el fin de proteger los otros usos del suelo.

b. La naturaleza de las actividades no perturbe el entorno de vida y
condiciones de vida de los habitantes ni contamine las aguas de los
canales de riego, ni de las aguas subterraneas.

c. Lascaracteristicas urbanisticasyarquitectdnicas de las construcciones
e instalaciones sean compatibles con aquellas existentes en el
Sector.

Articulo 83.—Para garantizar la seguridad y el adecuado
funcionamiento de las actividades industriales, las empresas deberan
cumplir las medidas de seguridad pertinentes y la ubicacion de personal de
seguridad que permita la mitigacion de un riesgo o emergencia.

Previamente al otorgamiento de la autorizacion debera someterse el
anteproyecto y otras disposiciones de los trabajos respectivos, a los 6rganos
de consulta y a otras medidas particulares de publicidad establecidas en el
presente Reglamento.

Articulo 84.—Cuando se desee construir o aprovechar més de un
piso en un establecimiento industrial, para desarrollar procesos industriales
o de almacenamiento, se exigira al interesado un estudio que demuestre que
la actividad en pisos superiores no implica riesgos para la seguridad de los
trabajadores, usuarios y vecinos.

Articulo 85— Usos. Se establece para esta zona los siguientes usos:

Usos compatibles.

Industria ligada a la acuicultura o que requiera de grandes cantidades
de agua.

Usos condicionales.

Servicios de oficina (2.1 Y, 2.2)
Instalaciones para la seguridad (9.1)

Avrticulo 86.— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de la dosificacion de uso del suelo en la Zona Industrial, segun se
detalla en el siguiente cuadro.

ZONAIA
Superficie minima de lote (m?) 1000
Frente minimo de lote (m) 20
Retiro frontal (m) 6
Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos 1
Cobertura 50%
Area verde minima 10%

REQUISITOS DE LOS USOS CONDICIONALES EN LAZONA 1A

Superficie minima de lote (m?) 500
Frente minimo del lote (m) 15
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos (m) 2
Cobertura 60%
Area verde minima 20%

CAPITULO CUARTO
Zonas de Equipamiento Comunitario, Comercio y Servicios (E0)

Articulo 87.—Delimitacion espacial y generalidades. Estas zonas
constituyen el conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso
institucional publico y privado, ya consolidados, en los que se realizan
actividades complementarias a la habitacion y al trabajo o bien, en las que
se proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social, gubernamental
y de apoyo a las actividades econémicas.

Articulo 88.—Propdsitos. La zona de equipamiento comunitario,
tiene el propdsito de definir las diversas zonas que la integran en funcion
de las actividades o servicios especificos a que corresponden; regulando
y ordenando su funcionamiento espacial en forma individual y en forma
integral, para suministrar respuestas integrales a la estructura espacial del
canton.

En estas zonas pueden presentarse
equipamiento:

los siguientes tipos de

a) educacion,

b) cultura,

c¢) salud,

d) asistencia publica,
€) comunicaciones,

Articulo 89.—Usos (E0). Se establecen como usos para esta Zona
los siguientes:

Usos compatibles.

Servicios de oficina (2.1 y 2.2)

Servicios para la salud (4.1)

Servicios para la educacion (5.1, 5.2,5.3y 5.4)
Servicios religiosos (6.1)

Servicios para la cultura'y el deporte (7.2 y 7.6)
Seguridad (9.1)

Servicios funerarios (10.1y 10.2)

Usos condicionales.

Estos usos condicionales deberan estar adscritos, como apoyo o
complemento al uso compatible. No se permitiran estos usos de manera
auténoma o desligados de la actividad principal y compatible.

Habitacion (1.1)
Servicios para el comercio y abasto (3.7)

NOTAS:

1. Por la diversidad de usos y ubicaciones dentro del canton de
Canfias, estas actividades se regulan de una manera diferente y no
se establece una superficie de lote minima, sino que el lote minimo
serd el resultado de sumar el &rea cubierta por las construcciones (se
entiende como &rea cubierta por construcciones todas aquellas que
cubran el lote con obras artificiales, tales como primer piso de las
edificaciones, aceras, estacionamientos, piscinas, escaleras, rampas,
calles de acceso, plazas, etc), mas la zona verde minima exigida.

2. En el caso de que dicho lote no cuente con servicio activo de
alcantarillado sanitario, la superficie de lote minima, sera el
resultado de sumar el area cubierta por las construcciones, el area
verde minima y el &rea de drenaje para el afluente del tanque séptico,
debera sumarse al area verde.

3. Enningun caso ningun lote podra tener un area minima inferior a 300

f) recreacion,

g) deporte,

h) seguridad,

i) administracion publica.

ma.
ZONAS EO

Superficie minima de lote (m?) VER NOTA 1
Frente minimo de lote (m) 20
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral (m) 3
Retiro posterior (m) 5
Altura maxima en pisos 2

Avrea cubierta 70%
Area verde minima 30%

Zonas de Equipamiento Hospitalario (EH)

Articulo 90.—Delimitacion espacial y generalidades. Esta zona
constituyen el area que ocupara la clinica regional de la CCSS y su Unico
proposito sera el de actividades de tipo medico y hospitalario.

Articulo 91.—Propésitos y usos. Se establecen como usos para esta
Zona los siguientes:

Usos compatibles.

Servicios para la salud (4.1, 4.2 y 4.3) y las obras complementarias
requeridas para el cumplimiento de la normativa sanitaria vigente en
materia de desechos.

~Articulo 92—Requisitos (EH). Se establecen los requisitos
e indicadores generales de dosificacion de usos del suelo en la Zona de
Equipamiento Hospitalario (EH), segun se detalla en el Cuadro siguiente.

ZONAS EH

Superficie minima de lote (m?) 15000
Frente minimo de lote (m) 75
Retiro frontal (m) 6
Retiro lateral (m) 6
Retiro posterior (m) 6
Altura maxima en pisos 3
Cobertura 80%
Area verde minima 20%

Zonas de Equipamiento Hospitalario, Comercio y Servicios (AEH)

Articulo 93.—Delimitacion espacial, proposito y generalidades.
Esta zona constituye el conjunto de edificios y espacios, predominantemente
de uso dirigido al apoyo de los servicios de salud, tales como laboratorios
médicos, farmacias, consultorios médicos, etc.

En estas zonas pueden presentarse los siguientes tipos de
equipamiento:

a) educacion, c) asistencia publica,
b) salud, d) abastecimiento del tipo
médico.
Articulo 94— Usos. Se establecen como usos para esta zona los
siguientes:
Usos compatibles.

Servicios de oficina (2.1, 2.2)
Servicios para el comercio y abasto (, 3.1, 3.5)
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Servicios para la salud (4.1y 4.2)
Servicios para la educacion (5.1, 5.2, 5.3, 5.4)

Articulo 95.—Requisitos (AEH). Se establecen los requisitos
e indicadores generales de dosificacion de usos del suelo en la Zona de
Equipamiento hospitalario, comercio y servicios, (AEH), segln se detalla
en el Cuadro siguiente.

ZONAAEH
Superficie minima de lote (m?) 500
Frente minimo de lote (m) 15
Retiro frontal (m) 2
Retiro lateral (m) -
Retiro posterior (m) 3
Altura maxima en pisos 3
Cobertura 60%
Area verde minima 10%
Zonas de Equipamiento Turistico (ET)
Articulo 96.—Delimitacion espacial y generalidades. Esta zona

esta constituida por el conjunto de equipamientos turisticos consolidados
en las cercanias de la interseccion del rio Corobici con la Carretera
Interamericana.

Articulo 97.—Propésitos. La zona de equipamiento turistico de este
sector, tiene el propdésito de consolidar y delimitar el crecimiento de las
actividades turisticas que se desarrollan en éste sector.

Articulo 98—Requisitos (ET). Se establecen los requisitos e
indicadores generales de dosificacion de uso del suelo.

ZONASET
Superficie minima de lote 1 ha.
Frente minimo de lote (m) 20
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Altura maxima en pisos 3
Cobertura 60%
Area verde minima 30%

Zonas para Manejo de Desechos Liquidos (E1)

Articulo 99.—Delimitacion espacial y generalidades. Esta zona
esta constituida por el conjunto de equipamiento actual para el tratamiento
de los desechos liquidos del canton.

Articulo 100.—Propésitos. Consolidar y delimitar el tratamiento de
los desechos liquidos de origen doméstico.

Articulo 101.— Requisitos. No se aplican requisitos e indicadores
generales de dosificacién de uso del suelo, por ser esta una actividad
consolidada y normada por otras instituciones estatales.

Zonas para Manejo de Desechos Solidos (E2)

Articulo 102—Delimitacion espacial y generalidades. Esta
constituida por el area prevista para el manejo de los desechos sdlidos del
canton.

Articulo 103.—Propésitos. La zona para manejo de desechos
sOlidos tiene el proposito de delimitar el area para la adecuada disposicion
de desechos sélidos.

Articulo 104.— Requisitos. Lo que la COTU en conjunto con el
Ministerio de Salud, establezcan con base en el acatamiento de la legislacion
relativa a manejo de rellenos sanitarios.

CAPITULO QUINTO
Zona de Carécter Rural-Agropecuaria
Zonas de caracter rural-agropecuaria (R0)

Articulo 105.—Delimitacion espacial y generalidades. Las zonas
de caracter rural y agropecuaria, conforme al Plano de Zonificacién pueden
afectar habitat rural en general, pues estan destinadas a permitir, promover
e intensificar el uso agropecuario y forestal.

Articulo 106.—Propdsitos. Las presentes zonas tienen como
propdsito mantener el caracter agropecuario del Canton y regular la
afectacion por la creacion de infraestructura urbana, la cual solo podré ser
del tipo de construcciones indispensables para el soporte de la explotacion,
el alojamiento dentro de las explotaciones, asi como de las instalaciones
de servicio y recepcion en tanto que ellas formen parte integrante de una
explotacién agropecuaria demostrada factible.

La reconversion en zona forestal es admisible conforme a las
disposiciones municipales relativas a la delimitacion de zonas agricolas,
politicas de desarrollo rural integral, estimulo y proteccion al desarrollo
agropecuario y a la proteccion de los recursos naturales de todo orden.

Articulo 107.— Usos. Para la presente zona se establecen dos
reglamentaciones, la primera aplica para los terrenos bajo administracion
gel Distrito de Riego y la segunda para el resto de la zona rural-agropecuaria

el canton.

Distrito de Riego
Propésitos:

Esta zona también incluye los terrenos del distrito de riego bajo la
administracion del SENARA, dichas areas deben mantener su caracter para
el eficiente aprovechamiento de la infraestructura construida. Sobre éstas
el SENARA mantiene sus potestades y podra aplicar en forma supletoria
las regulaciones que beneficien el cumplimiento de su cometi Esta zona
también incluye los terrenos del distrito de riego bajo la administracion
del SENARA, dichas areas deben mantener su caracter para el eficiente
aprovechamiento de la infraestructura construida. Sobre éstas el SENARA
mantiene sus potestades y podra aplicar en forma supletoria las regulaciones

que beneficien el cumplimiento de su cometido en el distrito de riego.

Las construcciones destinadas a las explotaciones agropecuarias,
fuera del Distrito de Riego, no ligadas al uso del suelo, sean de caracter
industrial o de crianza intensiva, no podran establecerse a menos de 300
m de una zona de habitat residencial o a menos de 100 m de una zona de
habitat residencial rural. Sin embargo, las distancias de 300 y de 100 m no
se aplican a la extension de explotaciones existentes, a excepcion de tratarse
de explotaciones contaminantes por malos olores, indeseables e incomodas
para los habitantes.

En estas zonas donde la vocacion esta determinada en el marco del
mantenimiento del caracter rural y de las explotaciones agropecuarias, las
construcciones respetaran los siguientes parametros:

a. que sean indispensables y conserven el caracter rural y contribuyan
al fortalecimiento de las explotaciones agropecuarias;

b. que no se permitira las instalaciones de caracter de intercambio
comercial;

c. que sean indispensables para el alojamiento de los trabajadores de las
instalaciones agropecuarias, sin que ello signifique el encubrimiento
de una vivienda o un conjunto de ellas a partir de la propia
explotacion;

d. las bodegas que se construyan deberan retirarse al menos 50 m de la
via pablica y su dimension debera ajustarse a las necesidades de la
actividad productiva.

Usos compatibles.

Instalaciones productivas o de soporte a la produccion que impliquen
actividades eminentemente de uso agropecuario, avaladas por el SENARA:
granjas acuicolas, silos y bodegas para granos, viveros, alméacigos y
reservorios de agua; siempre y cuando se cumpla con las normas y
reglamentacion vigentes en la materia. Habitacion (1.1), siempre y cuando
sea la habitacion del duefio de la finca y la habitacion del cuidador o peodn.
Se permitira un maximo de dos viviendas en cada propiedad.

Resto de la Zona Rural-Agropecuaria
Usos compatibles.

Instalaciones para la infraestructura que impliquen actividades
eminentemente de uso agropecuario y uso forestal: Granjas avicolas y
acuicolas, siempre y cuando se cumplan con las reglamentaciones vigentes
en la materia; usos de apoyo correspondientes (lecherias, silos, bodegas,
viveros, almécigos, picaderos de pasto, reservorios de agua); Granjas
porcinas siempre y cuando se cumpla con las normas y reglamentacion
vigentes en la materia. El fraccionamiento bajo la modalidad de condominio
horizontal es permitido, siempre que cada finca filial cumpla con el tamafio
minimo de lote establecido en el art. 108.

Servicios para la cultura y el deporte (7.6)

Habitacion (1.1) siempre y cuando sea la habitacion del duefio de la
finca y la habitacion del cuidador o pedn. Se permitird como maximo dos
viviendas por propiedad.

Usos condicionales.

Servicios para la salud (4.1, 4.2y 4.3)

Servicios para el comercio y abasto (3.1, 3.4,y 3.11y 3.13)
Servicios para la educacion (5.1, 5.2, 5.3 y 5.4)

Servicios para la cultura y el deporte (7.2, 7.3, 7.4y 7.5)
Alojamiento y turismo (8.1 y 8.2)

Transporte y comunicacion (11.2 y 11.3)

Instalaciones para la infraestructura (13.1y 13.2)

Articulo 108.— Requisitos. Se establecen los requisitos e indicadores
generales de la dosificacion de usos del suelo de la Zona Rural, segln se
detalla en el siguiente cuadro.

ZONARO EN EL DISTRITO DE RIEGO

7 hectareas
Un sexto del fondo

Superficie minima de lote
Frente minimo de lote (m)
Retiro frontal (m)

Retiro lateral (m) 20
Retiro posterior (m) 20
Altura maxima en pisos 1
Cobertura méxima 5%
Area verde minima 95%

ZONARO EN EL RESTO DEL HABITAT RURAL

1 hectarea
Un sexto del fondo

Superficie minima de lote
Frente minimo de lote (m)
Retiro frontal (m)

Retiro lateral (m) 20
Retiro posterior (m) 20
Altura maxima en pisos 1
Cobertura méxima 10%
Area verde minima 90%

Nota:

1. Para destinarse al uso residencial podra segregar lotes como los de
la Zona HO-1 siempre y cuando el lote enfrente a calle publica y
cuente con los servicios basicos, como minimo con agua potable y
electricidad.

REQUISITOS DE LOS USOS CONDICIONALES EN LA ZONA RO
EN EL RESTO DEL HABITAT RURAL

Superficie minima de lote 0,5 ha.
Frente minimo del lote Un sexto del fondo
Retiro frontal (m) 10
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Retiro lateral (m) 10
Retiro posterior (m) 10
Altura maxima en pisos 2
Cobertura méaxima 10%
Area verde minima 20%

Zonas de Proteccion (P).

Articulo 109.—Delimitacion espacial y generalidades. Las zonas
de proteccion son los espacios rurales que incluyen las zonas de proteccion
a los cauces de rios, segun lo establecido en la Ley Forestal y otras zonas
que con base en los estudios de instituciones competentes, se delimiten en
un futuro tales como: sitios de recarga acuifera o manantiales.

Articulo 110.—Propésitos. El propésito de esta zona es mantener las
zonas de proteccion de los rios y quebradas, manantiales y pozos.

Articulo 111.— Usos. Para la presente zona se permiten los usos
arriba indicados.

Articulo 112— Requisitos. Los requisitos de uso de estas zonas,
los fijara en cada caso la COTU, respetando las directrices y regulaciones
emitidas por las instancias publicas competentes en materia de proteccion
de uso del suelo y los recursos hidricos.

Zonas de espacios verdes.

Articulo 113.—Delimitacion espacial y generalidades. Las zonas
de espacios verdes, de acuerdo a la afectacion del presente Reglamento
pueden estar constituidas por: parques y plazas.

Articulo 114—Prop6sitos. Las zonas de espacios verdes estan
destinadas al mantenimiento, a la proteccion y a la regeneracion del medio
natural. De una manera general, debe de mantenerse y mejorarse la situacion
actual y por ello se excluyen todas las actividades y trabajos que por su
naturaleza perturben esta situacion.

Las zonas verdes la constituyen los sitios u emplazamientos
destinados al paseo esparcimiento o deporte, son areas de recorrido, publico
o privado, caracterizado por la presencia de algun tipo de plantacion natural
0 planificado por algun criterio de ordenamiento paisajistico. Las zonas
de parques deberan ser destinadas a mantenerse en su estado original u
ordenadas paisajisticamente con el propdsito de que ellas puedan cumplir
su rol social. Toda afectacion susceptible de desnaturalizar las calidades y
las funciones presentes o futuras de espacios clasificados como parques en
el presente reglamento, estaran prohibidas.

Por disposiciones del presente Reglamento, toda afectacion a éste,
deberd estar bajo la vigilancia de la COTU, en lo que respecta a los criterios
utilizados para su ordenamiento y eventualmente, para la definicion de
construccion e implantacién de pequefias infraestructuras de recreacion,
informacion turistica, servicios basicos y otros.

Articulo 115— Usos. Para la presente zona se establecen los
siguientes usos:

Usos compatibles.
Recreacion y esparcimiento de los ciudadanos.

Usos condicionales.
Servicios para la cultura y el deporte (7.6)
CAPITULO SEXTO
Zona de Amortiguamiento
Zonas de amortiguamiento, (A).

~Articulo 116.—Proposito. El proposito de estas zonas sera definir y
delimitar con precision, espacios en los cuales se prevengan conflictos con
obras de infraestructura de interés publico, sea nacional o cantonal. Este es
el caso de:

1) La zona de amortiguamiento de 50 m medidos desde el centro de la
via, a ambos lados de las vias de acceso regionales e interregionales
de acceso restringido (Al).

2) La franja de 50 metros dentro de todo el perimetro de la propiedad
donde se asiente el relleno sanitario municipal (A2).

3) Lazonade amortiguamiento de 20 metros dentro de todo el perimetro
((Jle I)a propiedad de la planta de tratamiento de aguas residuales

A3).

4) Cuando se cuente con los Estudios Técnicos sobre el area de recarga
del Acuifero Sandillal, se definira su area de amortiguamiento y el
AyA solicitara la modificacion del P. R. en lo conducente.

Articulo 117.—Usos y destinos. La primera zona estard definida
por los usos que apliquen para cada zona por donde pase la vialidad antes
determinada y tal como se indica en el Plano de Zonificacion.

En la segunda y tercera los usos permitidos seran agropecuarios, tal
cual se establece para la zona rural-agropecuaria.

Articulo 118— Requisitos. Los requisitos e indicadores generales
de uso, los fijara la COTU con base en lo establecido en el articulo
precedente.

CAPITULO SETIMO
Zona con Potencial Interés Arqueoldgico

Articulo 119—Delimitacion espacial y generalidades. Esta zona
esta delimitada en el Plano de Zonificacién como un circulo con un radio
de 500 m. alrededor de los puntos donde existe registro de sitios de interés
arqueoldgico o cultural dentro del canton.

Se sefiala con el propdsito de prevenir a las autoridades del COTU
para que previo al otorgamiento de los permisos de movimientos de tierra
para construccion de obras, se cerciore con la autoridad competente de que
se Ihan tlomado las previsiones para no deteriorar el patrimonio arqueolégico-
cultural.

Avrticulo 120.—Propdsitos. En estas zonas se asegurara una mejor
proteccion del patrimonio arqueoldgico-cultural, el perimetro sera definido
por un “radio de proteccion de 500 m de sus alrededores, pudiéndose
modificar el perimetro de esta zona tomando en consideracion nuevos
descubrimientos o pronunciamientos del Museo Nacional.

Articulo 121.—En lo relativo al uso del suelo se deberan respetar los
usos compatibles, condicionales e incompatibles sefialados para la zona en
la cual se asiente el circulo antes mencionado alrededor de los puntos de
interés arqueoldgico o cultural.

CAPITULO OCTAVO
Zona de Control Especial

Articulo 122.—Delimitacion especial y generalidades. Estas zonas
estan delimitadas en el Plano de Zonificacion como tramos que indican
sitios donde existe riesgo actual y potencial de afectacion humana por salud
o0 condiciones naturales. Entre ellas, areas de retiro debajo de las lineas de
alta tension, fallas geolégicas o movimientos de masa (deslizamientos de
terreno) o riesgo por inundacion y proteccion a los canales de riego.

Avrticulo 123.—Propositos. Se pretende delimitar las areas dentro
de las cuales no se permitira construccion, con el objetivo de evitar riesgos
sobre la salud e infraestructura, utilizando el principio precautorio.

Articulo  124—Requisitos e indicadores generales sobre
dosificacion del suelo. El lo relativo al uso del suelo se respetara lo
establecido en la zona en la cual se asiente la trama, sin embargo en ningln
caso se permitird la construccion. Cuando con estudios cientificos técnicos
se demuestre que las previsiones establecidas pueden ser menores, la COTU
podré realizar las modificaciones de zona respectivas, siguiendo el debido
proceso establecido en Ley de Planificacion Urbana.

Articulo 125.—L ineas de transmision a alta tension. La zona de no
construccion sera la establecida por el ICE para cada caso y se encuentran
graficadas el plano de zonificacion.

Articulo 126.—Fallas geoldgicas. Cualquier tipo de proyecto o las
construcciones que se ubique en terrenos ubicados dentro de las areas de
influencia de las fallas geoldgicas deberan ser disefiadas llevandose en
consideracion el Cadigo Sismico y el Codigo de Cimentaciones este tipo
de afectacion.

Articulo 127.—Zonas con problemas de inestabilidad de laderas. En

las zonas indicadas con pendiente mayor al 30%, segun se establece en

el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y

Urbanizaciones, en las cuales no debe realizarse construccion a menos que
se realicen los estudios de suelos que demuestren su estabilidad.

Se recomienda el crear politicas para incentivar el desarrollo forestal
sobre estas zonas, con el fin de estabilizarlas y evitar la erosion.

Articulo 128.— Zonas con riesgo de inundacion.

. Rioo N Regulacion o Uso Altura minima
Barrio quebrada Ubicacion restriccion permitido de construccion
Vergel Cafias Ambas Zona de no Reforestacion Sectores

margenes  construcciénalo  Rubicar caracterizados por
largo de una franja familias efectos erosivos
de 50 metros del  Dragado y importantes.
cauce o aquellos  diques
activos
Sta. Isabel Cafias Margen Zona de clara Reforestacion Sectores
Arriba izquierda  influencia fluvial y Rubicar caracterizados por
arrastre hasta calle familias efectos erosivos
principal de lastre Dragado y importantes.
. dia$ues y
Sta. Isabel Cafasy Margen Zona de clara Reforestacion Sectores
Abajo Cantarrana izquierda  influencia fluvial y Rubicar caracterizados por
arrastre familias efectos erosivos
Dragado y importantes.
diques .
S. Carflas Margen Zona de no Reforestacion Sectores
Cristdbal derecha construccion o Dragado y caracterizados por
Norte mejoras a lo largo  diques efectos erosivos
de una franja de importantes.
50 m de los bordes
del talud .
S. Cafas Margen Zona de no Reforestacion Sectores
Cristdbal derecha construccion o Rubicar caracterizados por
Sur mejoras a lo largo familias efectos erosivos
de una franjade  Dragado y importantes.
50 m de los bordes diques
. del talud B .
Hotel (1) Cafias Margen Zona de no Reforestacion 1,70 m sobre el nivel
izquierda  construccién o Rubicar del suelo
mejoras a lo largo  familias
de una franjade  Dragado y
50 mdel borde  diques
actual del talud o
cauce mayor o
. . intermitente ., .
Libertad Cafias Margen Zona de no Reforestacion 1,70 m sobre el nivel
1) izquierda  construccién o Rubicar del suelo
mejoras a lo largo  familias
de una franjade  Dragado y
50 m del borde  diques

actual del talud o
cauce mayor o
intermitente
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’ ) . b) Las medidas indispensables a la seguridad y confort de ciclistas;
Barrio R0 Upjcacien Regulaciono uso Altura minima ) notablemente en Ig qgue concierne g los esgacios que le deberan
quebrada restricion _permitido de construccion ser reservados en la via o calzada, las intersecciones, los altos y
Bebedero Cafias Margen  Zonade no Reforestacion 1,70 m sobre el nivel cruzamientos, los accesos, sefializacion, mobiliario, u otro necesario
(€] izquierda  construcciono  Rubicar del suelo por las caracteristicas de su emplazamiento.
mejoras a lo largo  familias ¢) Las medidas indispensables a la seguridad, confort y funcionamiento
de una franja de del transporte publico; notablemente en lo que concierne los
50 m del borde espacios seleccionados para tales efectos, paradas, altos, mobiliario,
actual del talud o sefializacion, u otro necesario por las caracteristicas de su
cauce mayor o emplazamiento.
intermitente d) Las medidas indispensables al emplazamiento y funcionamiento de
Corobici  Corobici Margen Zona de no Reforestacion De acuerdo con el parqueos y estacionamiento de vehiculos.
derecha  construcciono  Rubicar estudio geotécnico e) Las medidas indispensables para el confort y la seguridad de las
mejoras a lo largo ~ familias circulaciones y desplazamientos de vehiculos, peatones u otros.
de una franja de f) Las medidas indispensables para la integracion urbana, el entorno
50 m de los bordes y contexto inmediato; notablemente en lo que concierne a los
del talud . ) materiales, las dimensiones, la geometria, tipologia, morfologia,
Cedros  Cedros Margen Aplicar lo que Reforestacion A nivel de terreno mobiliario, sefializacion u otros.
derecha  establece la Ley g) las medidas indispensables para la_implantacién coordinada de
S. Miguel Higueron  Margen Egae;?els no Reforestacion De acuerdo con infraestructura aérea, especial y canalizaciones.
derecha construcciona lo ~ franja del estudio geotécnico El ordenamiento de estas zonas deberd tener en cuenta las

largo de 25 m de la dique
margen derecha y

del borde externo

del dique

Los terrenos localizados en las comunidades de Hotel, Libertad y
Bebedero, que se ubican fuera de la franja de los 50 metros de proteccion
y debido a los procesos erosivos, de acuerdo con el borde actual del cauce
de los rios Cafas y Blanco en Bebedero se permite el desarrollo de casas
individuales, abastecedores 0 negocios pequerios, en pilotes o columnas con
una altura minima de 1,70 metros sobre el nivel del terreno. En aquellos
lugares donde existen depresiones debera ser mayor la altura o en dado
caso solicitar la valoracion al Municipio de Cafias para establecer la altura
aceptable. Ademas, debera en todos los casos aplicar lo que establece el
Codigo Sismico de Costa Rica, Codigo de Cimentaciones, asi como, la
Directriz N° 27 del MIVAH, incluso otras normativas de acuerdo con el
proyecto a desarrollar.

Articulo 129.—Zonas de amortiguamiento para los canales de
riego. 1 Con el fin de evitar la contaminacion y posible destruccion de los
canales de riego, se establece una zona de proteccion. Sobre estas zonas no
se permite nlné;un tipo de construccion, con excepcion de V|asdpubllcas_ u
otro tipo de redes de servicio publico (tuberias de agua potable, de drenaje,
lineas de distribucion eléctricas o telefonicas, etc.) que las atraviesen
perpendicularmente.

Cualquier uso del suelo dentro de esta zona, debe estar ligado a las
actividades productivas del Distrito de Riego y debera contar previo a la
grézﬁleﬂggén de la solicitud de permiso municipal, con el visto bueno del

La zona de proteccién es de 100 m a cada lado de los canales, medidos
desde la margen de estos.

CAPITULO NOVENO
Zona Maritimo Terrestre

Articulo 130.—Rige lo dispuesto en la Ley sobre la Zona Maritimo
Terrestre N° 6043.

CAPITULO DECIMO
Zonas de reservas forestales y parques
Articulo 131.—Rige lo dispuesto en la ley respectiva.
CAPITULO DECIMOPRIMERO
Vialidad y transporte

Articulo 132.— Delimitacion espacial y generalidades.

Lavialidad esta constituida por el conjunto de componentes o espacios
destinados a la circulacion o desplazamiento de vehiculos y peatones. Para
efectos del P. R., ya sea en el medio urbano o rural, el plan distinguira dos
formas de vialidad: vehicular y peatonal.

El transporte estd constituido por el conjunto de componentes
destinados al traslado y movilizacion de personas y mercancias de un sitio
a otro. Para efectos del P. R., ya sea en el medio urbano o rural, este se
clasificara en urbano, suburbano, regional y nacional; cada uno de ellos en
funcion de su alcance, colectivo o individual, de acuerdo a la utilizacion de
los medios o unidades de transporte; de carga o de pasajeros, atendiendo al
elemento transportado automotor, eléctrico, pedestre, u otro.

Articulo 133.—Propositos. Las zonas de vialidad y transporte,
seran afectadas a espacios publicos y al establecimiento de condiciones
oOptimas para los desplazamientos urbanos y rurales indispensables de toda
la_poblacion; dependiendo de las caracteristicas y de la naturaleza de los
mismos.

Todas las actividades y trabajos que tengan por objeto la creacion,
la modificacion 0 la supresion de componentes propios de la vialidad y
del transporte deberan ser publicitadas adecuadamente. Estas actividades
deberén ser debidamente motivadas y justificadas por el solicitante del
permiso respectivo. En ninguna circunstancia, estas solicitudes pueden
comprometer o afectar a terceros.

Articulo 134.—Para todos los efectos, las zonas de vialidad y
transporte requeriran de planes parciales especializados, de manera que
comprenda minimo los siguientes aspectos:

a) Las medidas indispensables a la seguridad y confort de peatones y
discapacitados, notablemente en lo que corresponde a las aceras,
cruzamientos, zonas especiales, accesos a funciones riberefias,
mobiliario, sefializacion, u otro necesario por las caracteristicas de
su emplazamiento.

1 Solicitud realizada por SENARA.

recomendaciones literales y graficas que se deben presentar bajo la forma
de:

a) Recomendaciones generales sobre el ordenamiento de los espacios
publicos y estructuracion de la ciudad y el territorio en donde se
incorpora.

b) Medidas favorables y recomendaciones a la circulaciéon y al
desplazamiento de los habitantes.

Avrticulo 135—Derecho de via y calles plblicas. Se establece para
cualquier via pablica un derecho de via minimo de 14 metros de ancho. La
declaratoria de una nueva calle pablica debera ser justificada con estudios
técnicos ante la Comision, quiéen referira al MOPT o al INVU para su
aprobacion final cuando corresponda. En el caso de fraccionamiento urbano
corresponde a la Direccion de Urbanismo su aprobacion.

Articulo 136.—Vias urbanas nacionales primarias (vias regionales
e interregionales de acceso restringido). Las vias urbanas nacionales
primarias: Ruta Interamericana Norte y carretera a Tilaran (vias regionales
e interregionales de acceso restringido) son las que interconectan las
principales carreteras nacionales dentro canton y sirven de enlace entre los
principales centros de poblacion (cabeceras cantonales principales), zonas
industriales, zonas de equipamiento importante, etc.

Estas vias tendran un derecho de via de cincuenta metros, con dos,
cuatro o seis carriles de tres metros con setenta y cinco centimetros cada
uno y no tendran calles marginales. Tendran aceras de tres metros de ancho
minimo.

Estas constituiran las vias de mas alta velocidad urbana: entre sesenta
y ochenta kilémetros por hora. El disefio de las caracteristicas técnicas de la
via usaran como referencia para el célculo, la velocidad indicada.

El retiro frontal requerido, tanto para edificaciones, COmo para nuevas
vias urbanas locales, es de quince metros para las edificaciones, de los cuales
diez deberan ser destinados a zonas de amortiguamiento de dicha vialidad
y en el caso de nuevas vias urbanas serd de 25 metros. El estacionamiento
estara prohibido en dichos espacios de retiro y no se permitira el acceso ni
la construccidn de carreteras que entronquen con estas dos vias propuestas,
a excepcion de las que se muestran en el plano de zonificacion.

Articulo 137.—Vias urbanas nacionales secundarias (vias de

enlace entre centros urbanos de uso semirestringido). Las vias
urbanas nacionales secundarias (vias de enlace entre centros urbanos de
uso semirestringido) son las que sirven de enlace entre los principales
centros urbanos entre de Cafias y los otros centros de poblacion del cantdn
respectivamente, y no servidos por las vias primarias.

Estas vias oscilaran entre los veinticuatro y cincuenta metros,
dependiendo de su ubicacion, tal y como lo indica el Mapa de Vialidad y
Transporte. Tendran dos o cuatro carriles de tres metros con setenta y cinco
centimetros cada uno. Tendran aceras de tres metros de ancho minimo.

Estas carreteras tendran velocidades de disefio que oscilaran entre los
cincuenta y sesenta kilometros por hora.

El retiro frontal requerido, tanto para edificaciones, como para
nuevas vias urbanas locales, es de quince metros para las edificaciones,
de los cuales diez deberan ser destinados a zonas de amortiguamiento de
dicha vialidad y en el caso de nuevas vias urbanas sera de 25 metros. El
estacionamiento estaréa prohibido en dichos espacios de retiro.

Articulo 138.—Vias urbanas nacionales terciarias (vias
nacionales, interurbanas, intercantonales). Las Vias urbanas nacionales
terciarias (vias nacionales, interurbanas, intercantonales) constituyen las
arterias colectoras de transito para las vias primarias y secundarias, asi
como de enlace entre los centros de poblacion de segundo orden, es decir,
cabeceras de cantones pequefios y distritos urbanos.

El derecho de via oscilard entre veinticuatro y treinta metros,
dependiendo de su ubicacion, como se indica en el Mapa de Zonificacion.

Estas vias tendran dos o cuatro carriles de tres metros con cincuenta
centimetros cada uno. Las aceras tendran tres metros de ancho como
minimo, quedando el resto del derecho de via como zona verde. En estas
vias la velocidad de disefio oscilara entre treinta y cuarenta kilometros por
hora. En estas vias se requiere un retiro de tres metros.

Articulo 139.—Vias locales primarias (vias cantonales internas).
Las vias locales primarias (vias cantonales internas) constituyen las arterias
que sirven para canalizar el transito entre los distritos.

Estas vias tendran un derecho de via de diecisiete y veinte metros,
dependiendo de su ubicacién. Los carriles seran de tres metros cincuenta y
las aceras tendran dos y medio de ancho como minimo.

Las vias de transito seran reguladas con velocidades de disefio que
oscilaran entre treinta y cuarenta kilometros por hora.
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Articulo 140.—Vias locales secundarias (vias locales). Las vias
locales secundarias (vias locales) constituyen las arterias que sirven para
canalizar los flujos de trafico entre los barrios, hacia las vias de rango
primario o superior. Estas vias, en conjunto con las vias locales primarias,
conforman los elementos estructurantes del canton. Este soportard el flujo
constituido por el transido liviano y fundamentalmente de respeto a la
circulacion y desplazamientos peatonales. EI derecho minimo de via sera
de catorce metros, de los cuales tendra dos carriles de tres metros cincuenta
cada uno; un carril de estacionamiento alternado de manera a reducir
velocidades y definiendo el espacio necesario para areas verdes. Las aceras
tendran un minimo de dos metros cincuenta. En zonas industriales y de
talleres, el derecho de via sera de diecisiete metros minimo. Las velocidades
de disefio no seran superiores a los treinta kilémetros por hora.

Articulo 141.—Vias locales terciarias (vias locales internas). Las
vias locales terciarias (vias locales internas) son aquellas que atienden
movimientos vehiculares dentro de los barrios y poblados, ya sean, centros
o subcentros urbanos o rurales. Estas vias seran de continuidad limitada con
transito restringido. Se permitira la construccion de reductores de velocidad
y se exige la arborizacion continua, con un minimo de dos arboles por frente
de propiedad. La prioridad de estas vias serd dada al peaton y a la circulacion
ciclistica. Su derecho de via serd como minimo de catorce metros.

Articulo 142— Estacionamientos. Los estacionamientos deberan
cumplir, en cuanto a la cantidad de espaciosdy sus dimensiones con lo
establecido en el Reglamento de Construcciones del INVU, en el Reglamento
de Estacionamientos Publicos del MOPT y la Ley N° 8600.

a) Se podran construir espacios para estacionar en la parte frontal de
la propiedad, perpendicularmente a la via, hasta un maximo de dos
espacios o el equivalente a una distancia no mayor a seis metros
medidos de manera paralela al eje de la via. Estos espacios de
estacionamiento deberan estar contenidos dentro de la propiedad y
su medida minima sera de dos metros con sesenta centimetros (2,60
m) de ancho por cinco y medio metros de fondo (5,50 m).

b) Cuando se requiera tener mas de dos espacios de estacionamiento,
estos deberan de construirse internamente, asi como las éareas de
maniobra necesarias, de manera que la acera sdlo sea interrumpida
por el espacio destinado para la entrada y salida de vehiculos, cuya
dimension maxima no podréa ser mayor a ocho metros.

¢) Cuando el estacionamiento multiple se construya en el frente de
la propiedad, debera dejarse una separacion en zona verde de no
menos dé un metro de ancho, entre el estacionamiento multiple y la
acera, con excepcion de la zona destinada a entradas y salidas de los
vehiculos, con el fin de proteger a los peatones que transiten por la
zona.

d) Ningun acceso o salida a estacionamientos, estaciones de servicio,
garajes privados, comerciales o industriales, entradas y salidas de
hospitales, etc, podra hacerse a menos de diez metros del vértice de
la esquina.

e) Para las actividades que generan transito intenso de camiones por
traslado de insumos (perfiles angulares, madera, tubos metalicos) o
por producto terminado, ha de disponerse de un espacio con un ancho
minimo de 3,0 metros hacia el patio interior, donde se almacene el
producto para carga y descarga. Si la descarga se realiza por el frente
de lapropiedad, debera proveerse de unretiro de al menos 10,0 metros,
a fin de no entorpecer el paso peatonal por la acera y no obstruir la
via publica. Para los talleres que generan residuos liquidos, se exigira
un sistema de recoleccién, conduccion o tratamiento, adecuados
para su eliminacion, de acuerdo con las normas establecidas por el
Ministerio de Salud. Esto también sera exigido para aquellos talleres
que producen residuos de grasas, los que requieren de trampas
apropiadas para su manejo y disposicion final. Todos los talleres
han de tener acceso expedito y libre de obstaculos para las unidades
de los cuerpos de bomberos, ambulancia, paramédicos o cualquier
otra maquinaria de seguridad, segin dictan los reglamentos que al
respecto establece el Ministerio de Salud.

Articulo 143— Rotulos. Se entiende por rotulos, todo letrero,
escritura, impreso, emblema, pintura, dibujo u otro medio, cuyo propo6sito
sea llamar la atencidon sobre algin producto o actividad que se ofrezca o se
elabore en el mismo sitio donde el rotulo esta ubicado o en otro lugar.

Ningln rotulo, que no sea para la seguridad vial o sefiales de
ordenamiento del transito, o rétulos de sefializacién turistica, los cuales
deberan cumplir con lo que en la materia estipula el MOPT y lanomenclatura
de calles, avenidas o denominacion zonal, podra estar sobre la via publica.

Adicionalmente, los rétulos publicitarios que se coloquen adosados
o pintados sobre la fachada de los inmuebles, no podran exceder en tamafio
al 5% (cinco por ciento) del &rea total de la superficie de la fachada del
primer piso donde se coloquen. En los casos donde la fachada del inmueble
esté junto a la via publica, el espesor del rotulo no podra ser mayor a 20
centimetros.

TITULO IV

Medidas particulares de publicidad
y comisién consultiva cantonal

Disposiciones finales y transitorias
CAPITULO PRIMERO
Medidas particulares de publicidad y Comision Consultiva

Articulo 144.—Medidas particulares de publicidad. A los efectos
de la implementacién y ejecucion de las disposiciones establecidas en
el presente Reglamento, la Municipalidad a través de la Direccion de
Ordenamiento Territorial, debera publicitar su contenido por medios
idoneos en todo el cantdn, asi como los %royectos de reforma o modificacion
de éste, garantizando con ello la posibilidad de participacién ciudadana,
en la formacion de la voluntad y fiscalizacion del cumplimiento de las
disposiciones contenidas en él.

Articulo  145.—Derogacion, modificacion, actualizacion y
ampliacion del Plan Regulador. Para la derogacién, modificacion,
actualizacion y ampliacion del P.R., en forma total o parcial, sera preciso
cumplir las disposiciones y procedimientos que sefiala el articulo 17 de la
Ley de Planificacion Urbana.

Articulo 146.—Comision Ordenamiento Territorial y Urbanismo.
De conformidad con lo estipulado en el articulo 20 del presente Reglamento,
en lo que respecta a la Farticipaci()n comunal, la COTU estara formadadpor
siete miembros, uno de los cuales sera un regidor municipal quien la presidira
y otro un representante del SENARA, y cinco vecinos o representantes de
instituciones interesadas, los cinco miembros se escogeran por el Consejo
Municipal, conforme a ternas que envien las diferentes organizaciones de
interés social o sin fines de lucro o instituciones, que operen en los distintos
distritos del Canton.

Avrticulo 147.—De conformidad con lo establecido en este reglamento
la COTU fungird como ente fiscalizador sobre la administracion del uso
del suelo que realice la Municipalidad y, reportara directamente al Concejo
Municipal; el detalle de su operacion debera reglamentarse y oficializarse
por parte del Concejo Municipal.

CAPITULO SEGUNDO
Disposiciones finales

Articulo 148.— Infracciones. La infraccion a las normas del
presente Reglamento dara lugar a la Municipalidad para la aplicacion de las
siguientes medidas administrativas:

Clausura del local

Procedera cuando se instalen, realicen o desarrollen actividades
en edificios 0 construcciones ya existentes que impliquen un uso que no
concuerde con la zonificacion indicada.

Suspension de obra

Procedera contra toda obra que se ejecute en contravencion de la
zonificacion establecida o por incumplimiento de los requisitos de orden
técnico y administrativos exigidos para la misma, pudiendo disponer para
estos efectos del auxilio de la fuerza publica.

La misma se mantendré en todos sus efectos hasta tanto el infractor no
se ajuste o cumpla las previsiones normativas comprendidas en el presente
Reglamento o las disposiciones aplicables al caso concreto.

En caso de riesgo inminente a la seguridad de las personas y
bienes por la naturaleza o estado de la construccion, Remodelacion u
otro de edificaciones, Podré la Municipalidad previa valoracion de dicha
circunstancia, ordenar la demolicidn o destruccidn de la obra por cuenta 'y
cargo del infractor. En caso de renuencia la Municipalidad podra realizar
dicha accion con personal municipal y proceder ejecutoramente al cobro de
los costos o gastos incurridos.

Articulo 149.—Denuncia ante otras instancias. Cuando proceda
por haberse violado normas en torno a seguridad, riesgo, peligrosidad,
contaminacion u otros, la Municipalidad interpondra las acciones
correspondientes ante las instancias oficiales competentes a los efectos de
que aquellas tomen las medidas legales pertinentes.

Articulo 150.—Régimen de responsabilidad comun. La aplicacion
de las anteriores medidas administrativas no enerva o excluyen las
responsabilidades personales de orden civil y penal que pudiera generarse
en contra del infractor.

Serén acreedores a dichas sanciones tanto los infractores como los
funcionarios municipales que toleren o permitan por accion u omisién la
violacion a las disposiciones del presente Reglamento.

Articulo 151.—Vigencia. La presente modificacion al Reglamento
del P.R. rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial.

Avrticulo 152.— Publicacion. El presente Reglamento asi como los
planos de zonificacion y vialidad deberan ser publicados en el Diario Oficial
La Gaceta.

Articulo 153.— Transitorios.

TRANSITORIO |

En un plazo no mayor a cuatro meses calendario a partir de
su publicacion en el Diario Oficial, la Municipalidad deberad tener
en funcionamiento la COTU como o¢rgano especializado del Plan de
Ordenamiento Territorial.

TRANSITORIO 11

Los inmuebles en los cuales estén construidas residencias
unifamiliares, que a la entrada en vigencia del presente Reglamento se
encontraren ubicadas en zonas de naturaleza industrial, podran permanecer
en dichas zonas sin que sea permitido segregaciones para la construccion
de nuevas. Sélo podra autorizarse por parte de la Municipalidad
aquellos permisos conforme a lo estipulado en el articulo 9 del presente
Reglamento.

TRANSITORIO 111

La COTU debera estar entrar en funciones dentro del plazo de
tres meses calendario, contados a partir de la publicacion del presente
reglamento, previa publicidad del procedimiento para recibir las ternas de
los interesados. El reglamento de su funcionamiento debera ser publicado
en el diario oficial previo a su funcionamiento.

TRANSITORIO IV

Para toda rotulacion que no cumpla con lo estipulado en el articulo
141 del presente reglamento, se tendra un plazo de seis meses calendario,
contados a Partir de la publicacién de este reglamento, para corregirlo,
ajustarlo o eliminarlo. Pasado este término, si el incumplimiento persistiere,
la Municipalidad quedara inhibida de renovar la patente, hasta tanto no se
corrija la anomalia.
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Rosa Maria Vasquez Rodriguez, Secretaria del Concejo Municipal.—1 vez.—(O. C. N° 009652).—C-1785350.—(93948).



