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San José, 27 de noviembre de 2007

ASUNTO: DIRECTRIZ 03-2007

REQUERIMIENTO INFORMACION PARA LA ACTUALIZACION
DE LA BASE IMPONIBLE IMPUESTO TRASPASO DE BIENES
INMUEBLES

Sefiores

Alcaldes Municipales

Intendentes Consejo de Distrito
Encargados Oficina de Valoraciones
Asesores Municipales ONT

Estimados sefiores (as):

El Organo de Normalizacion Técnica, emite la presente Directriz 03-2007, denominada
“REQUERIMIENTO INF ORMACION PARA LA ACTUALIZACION DE LA BASE
IMPONIBLE IMPUESTO TRASPASO DE BIENES INMUEBLES”, con fundamento en lo
que dispone los articulos 12 y 34 de la Ley N° 7509 de Impuesto sobre Bienes Inmuebles y
sus reformas, los que sefialan la optimizacion, el trasiego y la actualizacion de los
movimientos municipales, que surtirdn efecto en la base del Impuesto de Traspaso de
Bienes Inmuebles para el periodo 2008 y siguientes; aunado al articulo 1° inciso a) Proceso
Legal en Valoraciones Municipales, Administrativas y Tributarias de la Resolucion
Administrativa N° DGT-18-2006, que se indica que se debe: “Velar por mantener la
uniformidad de criterios doctrinales en todas las materias atribuibles al Organo de
Normalizacion Técnica”, por lo que esta division procede al establecimiento de la presente
directriz.

Sin mas por el momento,

Alberto Poveda Alvarado
) Director
Organo de Normalizacion Técnica

C/  Expediente
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REQUERIMIENTO DE INFORMACION MUNICIPAL

Para el afio 2000, el Organo de Normalizacion Técnica preparo la Disposicion ONT-06-2000, la
cual tenia como objetivo reglamentar el traslado de informacion de los valores de los bienes
inmuebles, registrados en las diferentes entidades municipales, cuyos datos son base imponible
para el Impuesto de Traspaso sobre Bienes Inmuebles; para que fuese modificada o actualizada
con el fin de trasladar la informacion hacia la Direccion General de Tributacion.

Por otra parte, se generd la Directriz 02-2005, con el objetivo de definir los procesos para
garantizar el traslado efectivo de las modificaciones de valor derivadas de las actuaciones de los
contribuyentes o de la municipalidad.

La presente Directriz, deja sin efecto la Directriz 02-2005, y se establece como un proceso que
es de acatamiento obligatorio para los funcionarios de la Direccion General de Tributacion y
para los funcionarios municipales, ampliando los conceptos definidos dados en la disposicion
ONT-06-2000 de manera que se garantice el traslado efectivo y eficaz de la informacién
requerida.

JUSTIFICACION

De conformidad con la Ley N° 7509 y sus reformas, normativa que traslada a los
municipalidades del pais la administracién, gestion y fiscalizacién del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (ISBI); asimismo, se establece una reforma a la Ley N° 6999%, esta modificacion se
encuentra en el articulo N° 34 de la Ley 7509, introduciendo un vinculo entre el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles (ISBI) y el Impuesto de Traspaso de Bienes Inmuebles (ITBI), en este mismo
articulo se determina la obligatoriedad que tienen las municipalidades de suministrar esta
informacidn a la Direccion General de Tributacion para que esta actualice la base imponible del
ITBI.

BASE LEGAL

« Ley N° 3883, Sobre Inscripcion de Documentos en el Registro Publico, del 30 de marzo
de 1967 y sus reformas.

« Ley N°6999, Impuesto de Traspaso de Bienes Inmuebles, del 03 de setiembre de 1985.

« Ley N° 4755, Cddigo de Normas y Procedimientos Tributarios, del 29 de abril de 1971 y
sus reformas.

« Ley N° 7509, Impuesto sobre Bienes Inmuebles, del 09 de mayo de 1995 y sus reformas.

« Ley N° 7764, Codigo Notarial, del 17 de abril de 1998.

1'La ley N° 6999 del 3 de setiembre de 1985 crea el Impuesto de Traspaso de Bienes Inmuebles
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OBJETIVO

Definir los procesos que se deben realizar para garantizar el traslado efectivo de la informacion
de las modificaciones de los valores de los inmuebles derivados de las actuaciones de los
contribuyentes o de la municipalidad, a la Direccion General de Tributacion (DGT)
especificamente al Organo de Normalizacion Técnica.

PROCESO DE ACTUALIZACION DE LA BASE IMPONIBLE

De conformidad con la normativa la DGT tiene varias formas de actualizar la base imponible
del ITBI; através de:

e Actualizaciones de la base imponible del ISBI realizadas por las municipalidades

e Modificacién o actualizacién del valor de un bien inmueble realizado por el sujeto
pasivo, al realizar un movimiento registral a través de una escritura publica.

e Avaluos anteriores, informaciones bancarias, precio real de mercado por zona, precio de
venta de inmuebles similares en la regién, indices de precios establecidos por el BCCR,
valor de hipotecas u otros factores que determine, en remate s/ el precio de la subasta.

PARA REALIZAR EL TRASLADO DE ESTA INFORMACION SE PROCEDE DE LA
SIGUIENTE FORMA

Requerimiento formal a las municipalidades por parte de la division del Organo de
Normalizacion Técnica

El ONT realiza el requerimiento formal para el periodo 2008, hacia las municipalidades
mediante la presente directriz, en la cual se hace entrega de los siguientes documentos:

e Acta de notificacién: Con la descripcion de los documentos a notificar y sus
anexos.

e El requerimiento formal: Solicitando las “Actualizaciones en el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, para efectos del Impuesto de Traspaso de Bienes Inmuebles.
Con la descripcién de la periodicidad y fecha de entrega.

e Losanexos:

o Tabla N° 1: Sobre la estructura del archivo y su formato (.TXT) con el
que se debe enviar la informacion al ONT. Asimismo, se adjuntan
ejemplos sobre la entrega de dicho archivo. Por otra parte, se describen
las caracteristicas de la informacion a actualizar.

o El formulario: FOR-ONT-001 con las variables para los controles del
proceso de envio de informacion de la municipalidad al ONT. Donde se
incluye el tipo de informacion que se debe enviar, relacionada con las
caracteristicas, identificacion de los bienes inmuebles y su valor.
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o Laguia: Con la descripcion sobre el llenado del formulario.

o Cddigos de valor municipal: Con la descripcion de la procedencia, el
codigo respectivo, el nimero y la fecha de origen del respectivo
movimiento.

Traslado de la informacion al ONT

Se cumple mediante la entrega de:

o El formulario FOR-ONT-001, adjunto en el requerimiento de solicitud de datos,
debidamente lleno.

» Anexo a este, se entregara en el formato solicitado, el respectivo DVD, CD o disquete,
con cada uno de los registros de los movimientos de valor segun el codigo municipal
predeterminado.

Periodicidad de envié de la informacion

Las municipalidades y los consejos de distrito (acreditados por cada municipio) enviaran al
Organo de Normalizacion Técnica por indicacion legal, una vez al afio, teniendo como fecha
limite el 31 de enero, habilitando el dia habil del mes siguiente en caso de que finalice en dia
inhabil.

Es importante aclarar que la periodicidad propuesta responde a la capacidad informética actual,
conforme ésta aumente la frecuencia de traslado de esta informacién, hasta llegar al ideal de
estar en linea, o sea actualizacion en tiempo real de la base imponible del ITBI.

Caracteristica de la informacion a enviar

Como se menciond con antelacién, los cambios de valor ocurridos en la municipalidad deben
cumplir con la legislacion vigente, especificamente con los descrito en el articulo 4°, articulo
14°, articulo 15° y articulo 34° de la Ley 7509. Sobre este punto se adjunta al respectivo
requerimiento la descripcion de los datos solicitados y su respectivo origen de informacion.
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Estructura de los datos

El tamafio del registro es de 54 posiciones, y la descripcidn de cada uno se presenta dividida de
la siguiente manera:

ORDEN
A

B

CAMPO
DISTRITO

CANTON

PROVINCIA
NUMERO DE

FINCA
DUPLICADO

HORIZONTAL

DERECHO

VALOR
TOTAL

ORIGEN

NUMERO
DOCUMENTO

FECHA DEL
DOCUMENTO

TAMANO
2

15

10

10

TIPO
Alfanumérico

Alfanumérico

Numeérico

Alfanumérico

Alfanumérico

Alfanumérico

Alfanumérico

Numeérico

Alfanumérico

Alfanumérico

Fecha

DESCRIPCION

Corresponde al nimero del distrito de cada
canton. Valores aceptados ‘01’ al 16°.

Corresponde al nimero del cantén de la finca.
Valores aceptados ‘01’ al 20’

Corresponde a la provincia de la finca. Los
valores aceptados seran del 1 al 7.

Corresponde al nimero de finca, debe digitarse
con ceros a la izquierda.

Se incluye cuando la finca esta duplicada.
Valores aceptados (A alaZy blanco )

Se incluye cuando el inmueble se encuentra en

condominio ( F) Filial ( M) Matriz. Valores
aceptados ‘F’, ‘M’, blanco.
El dato aceptado corresponde al inmueble

completo, se digita “000”, no deben aparecer en
derechos.

El valor corresponde al monto registrado total
sin decimales.

Debe aparecer alineado a la derecha, por
ejemplo: 17500000

(Diecisiete millones quinientos mil colones)

Se refiere al codigo de origen del valor. Valores
aceptados: AVM, PC, DES, D, 1A2, HK2, SIA,
R, REC, REU, FRA, TCM, ZMT, ZFN, ZCH,
ZRF, ZRI, ZRB y ZPN.

Se refiere al nimero asociado al origen de valor
del documento de procedencia. Valor aceptado,
debe contener informacion diferente de
blanco.

Se refiere a la fecha en que fue generado el
documento de origen del valor DD/MM/AAAA
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Formato de envio de la informacioén

El formato del archivo de entrega es en texto (txt) delimitado por espacios, en el cual cada
registro tiene un tamafio especifico y cumple con la estructura solicitada en el requerimiento,
por ejemplo:

2 502.itxt - Bloc de notas [:I@El

Archivo  Edicidn Formakto  ver  Awuda

jpLoz25108600 QOO0 F2a7a0n 1675902, 2006
01025139688 000 2847146000 1681202,/ 11 /72006
0lo2501278%9 FOOO 1521547000 1578910,/04 /2007
01025045913 000 G4 G174 2 AWM 59403703 ,/2007
0l0250248388 000 54116880 1659203,7058,/2007
0lo25074910 Q00 3406941 0DES 165%23,706,/2007
0lo251 01679 Q00 33004600 1664603 ,7058,/2007
01025031345 000 B197338AWM S66a04 /03 /2007
0lo25002057 Q00 159698000 553144110104, 10/2007
0lo25020298 000 19599200TA2556034230105, 10,2007
01025132964 000 1500000TAZS211 630501058, 02007
0lo25008052 000 B4 7BFET7D 1859220,/ 10/2007
01025044088 000 FOOOOoopC 584518,/09,/2007
0l025075363 000 3660770R 489108570112,01, 72007
01025125489 000 366077 0FRA 00124702,/ 2007
0lo25e079620 000 SESLFFOD 1859120102007
01025100841 Q00 37232400 572003420120/, 72007

Nombre del archivo

El nombre de cada uno de los archivos de texto, debe venir con el nimero correspondiente a la
provincia, seguido del numero de cada canton; en los casos de un consejo de distrito autorizado,
se le agrega el nimero del distrito correspondiente, por ejemplo:

e Canton de Nandayure 509.txt
e Canton de Puntarenas 601.txt
e Canton de Jimenez 304.txt
e Consejo de Distrito Colorado 50704.txt
e Canton de San Ramon 202.txt
e Cantdn de Sarapiqui 410.txt
e Cantdn de Siquires 703.txt
e Cantdn de Moravia 114 txt
Datos

Se incluyen solo los valores de las fincas completas; en caso de fincas en derechos, de acuerdo a
las siguientes condiciones:

1. En los casos de varios derechos de un mismo inmueble, con montos individuales, se
deben sumar los valores de cada derecho y presentarse un valor total del inmueble.
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2. Enel caso de que se tenga un valor total del inmueble para cada derecho, se traslada este
valor total solo una vez.

3. Para los casos de derechos de nuda y usufructo, se enviara el valor mayor del inmueble,
comparando el resultado de la suma de los derechos de nuda con la suma de los derechos
de usufructo. (Solo para aquellas municipalidades que registren valores individuales para
cada derecho).

4. En todos los casos, anotando el valor total del inmueble con el derecho “000”, aunque
este no exista registralmente.

El monto tiene un tamafio de 15 posiciones y debe enviarse sin decimales, el valor completo
alineado a la derecha por ejemplo:

17500000 (Diecisiete millones quinientos mil colones)
Si los campos de duplicado y horizontal no existen, éstos se dejan con espacios en blanco.

El nimero de finca debe aparecer una sola vez por registro, es decir el monto del inmueble
corresponde a un solo origen de valor de los 19 propuestos. No puede presentarse el mismo
numero de finca con una declaracion (D), avalto (AVM) o permiso de construccion (PC) o sea,
aparecer tres registros del mismo inmueble.

Para los inmuebles sin inscribir, la informacion relacionada con estos debe entregarse en un
archivo aparte con el siguiente nombre:

o S702.txt En los casos de municipalidades.
e S50704.txt  Para los casos de los consejos de distrito acreditados.

No se requiere mas informacién que la indicada, excesos u omisiones de campos sera
considerado como incumplimiento del requerimiento formal de informacidn y propiciara que se
proceda con la sancion correspondiente de conformidad con el Articulo N° 83 del Cddigo de
Normas y Procedimientos Tributarios.

Cifras de control que debe contener la informacion a ser enviada por las municipalidades

Una vez preparada la informacién, la municipalidad deberé preparar una nota de presentacion
para trasladar la informacion requerida, (FORMULARIO FOR-ONT-001) la cual estara
dirigida a la direccion del Organo de Normalizacion Técnica.

En la presentacion se consignaran datos de la estructura suministrada, y detalle del tipo de
informacién incluida en el disco compacto o cualquier otro medio; asi como, la fecha de corte
de la misma.

Las cifras de control que deben incluirse son las siguientes:

e Cantidad de registros enviados por origen, estos seran agrupados de la siguiente manera:
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Cddigos AVM, PC, DESy D.
Cadigos 1A2, HK2, SIA Y R.
Cddigos REC, REU, FRA'y TCM.
o Cadigos ZMT, ZFN, ZCH, ZRF, ZRI, ZRB y ZPN.
e Distribucion por origen del valor, cantidad total de registros y el subtotal del valor.
e Lasuma de la totalidad de los registros enviados y del monto total de todos los grupos
de origen en las bases imponibles de los registros enviados.

o O O

REGIMEN SANCIONADOR

Incumplimiento del requerimiento formal

La Direccién General de Tributacion considerara como incumplimiento del presente
requerimiento de informacion:

e EIl no envio de la informacion requerida.

¢ Que la informacion no respete el formato de estructura requerido, ya sea omisiones o
inclusiones de informacion.

e Que el contenido de la informacién no corresponda a la requerida.

e Laentrega tardia de la informacion.

En los casos de incumplimiento del requerimiento, la Division del ONT evaluara cada uno de
ellos y en aquellos que casos de incumplimiento en lo indicado anteriormente se procedera a
trasladar a la Division de Gestion las omisiones para que esta proceda a aplicar la sancion
correspondiente de conformidad con el Articulo 83 del Cédigo de Normas y Procedimientos
Tributarios, sea:

v" dos salarios base si se incumpliere en el suministro de la informacion
v"un salario base cuando se suministre con errores.

Acta de notificacion

El asesor del ONT, al menos un mes antes del 31 de enero, fecha limite para cumplir con el
envio de la informacion, por parte de las municipalidades y consejos de distrito; en forma
personal o por confirmacion de correo electronico que consistird en el envio por parte de la
municipalidad de un correo, indicando que se recibi6 a satisfaccion el requerimiento. En caso de
hacerlo personalmente, procedera a notificar el requerimiento formal para lo cual utilizara el
acta de notificacion que se presenta en el requerimiento.

Con ambos documentos inicia el levantado del expediente, para el proceso sancionador en caso
de incumplimiento.

Este requerimiento podra hacerse, cuando lo amerite, con personal de las Administraciones
Regionales Tributarias cuando sea necesario.
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